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Viofangsefni og aherslur

1.1 Yfirlit

Hrafnagilshverfi er péttbylis- og pjénustukjarni Eyjafjardarsveitar. Porpid er vestan Eyjafjardarar og
nordan Midbrautar, sem liggur austur yfir ana ad Laugalandi. Skipulag petta felur i sér stefnu um métun
byggdarinnar og samraemingu gildandi deiliskipulagsazetlana.

i Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 er stefnt ad pvi ad byggja og efla hverfid m.a. med naegu
frambodi ibudarloda fyrir ficlbreyttar ibudargerdir.

i névember 2019 akvad skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar ad leitad yrdi tilboda i verkefnid. Arni Olafsson
og Lilja Filippusdéttir hja Teiknistofu arkitekta Gylfa Gudjonssyni og félogum ehf. voru i framhaldi af pvi
fengin til verksins.

Skipulagslysing var kynnt @ opnum fundi pann 24. juni 2020 i métuneyti Hrafnagilsskéla sbr. 3. mgr. 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og send umsagnaradilum samhlida.

Deiliskipulagid og breytt adalskipulag verda auglyst samhlida.
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1.2  Skipulagssvaedio

Skipulagssvaedid neer til skilgreinds péttbylis skv. adalskipulagi, ad undanskildu Olduhverfi, hluta Grisarar
og Byttunesi, og er 60,6 ha ad flatarmali. Afmorkun til austurs midast vid veghelgunarsveedi fyrirhugadrar
Eyjafjar@arbrautar vestri.

Land Grisardr og Byttunesspildan koma til skipulags si@ar og verdur bd mégulegt ad gera breytingu d
deiliskipulagi pessu skv. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Byttunes

Grisara

fyrirhugud'lega nyrrar Eyjarfiardrabrautar vestri

4"

Mynd 1 Skipulagssveedio merkt a loftmynd fra 2018.
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1.3

Markmio og viofangsefni

Markmid skipulagsins er ad setja stefnu um heildstaeda préun hverfisins. Til stendur ad feera
EyjafjarGarbraut vestri ut fyrir hverfid og opnast pa uppbyggingamoguleikar sem ekki hafa legid fyrir

adur.

Medal vidfangsefna eru:

1.4

vegtengingar vid pjodveg

umferdaroryggi

eiginleikar byggdar (lifandi samfélag, pjénusta, Utivistarsvaedi...)
yfirbragd byggdar/baejarmynd (porp, baer, kaupstadur...)

ny ibudarsvaedi

ibudagerdir og steerdir

sjénarmid landeigenda

stigar og Utivistarsvadi

skélar - stadsetning og uppbygging

nyting gamalla stofnanabygginga

stefna um uppbyggingu verslunar, pjénustu og atvinnustarfsemi

Aherslur skipulagsnefndar

Ad skapa samfellda byggd.
Ad ibubagerdir verdi fjolbreyttar. Gera parf rad fyrir minni ibudum i litlum fjélbylishisum
Ad gera rdd fyrir ibudum fyrir aldrada.
Ad finna naverandi leikskélabyggingu nytt hlutverk pegar nyr leikskéli verdur byggdur og nyta
svaedid betur.
Ad skapa heilsueflandi samfélag s.s. med:
o adladandi og fidlbreyttum opnum svaedum
o skilvirkum géngu- og hjélaleidum
Ad baeta umferdaroryggi, gangandi, hjélandi og akandi.
Ad fordast tjon af voldum vatnsfl68a m.a. med pvi ad setja akveedi um lagmarkshaed golfkota

nyrra bygginga.
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2 Deiliskipulag

I pessum kafla er gerd grein fyrir meginatridum skipulagsins. | framhaldi er kaflaskipt umfjéllun um
hverja landnotkun og settir fram almennir skilmalar og sérakvaedi par sem pad a vid.

Forsendur er ad finna i 6. kafla undir vidaukum.
Deiliskipulagid er unnid af Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar.

Skipulagsgdgn samanstanda af greinargerd pessari, skipulagsuppdreetti dags. 17.10.2022 og
skyringaruppdraetti dags. 17.10.2022.

2.1  Yfirlit

Eyjafjardarbraut vestri verdur flutt austur fyrir porpid tengist pvi med tveimur tengingum p.e. nordan vid
Sveinsbae annars vegar og nordan Bakkatradar hins vegar.

ibudarbyggd verdur lagreist, fyrst og fremst einnar haedar einbylis- og radhus en einnig gert rad fyrir
tveggja haeda fjolbylishusum.

Midsveedid verdur undirstrikad med verslunar- og pjonustubyggingu milli Laugarborgar og
skolabygginga.

Ahersla er 16gd & grédursaela byggd og haega bilaumferd.

Prju svaedi eru afmorkud sem sidari skipulagsafangar. Deiliskipulag peirra verdur unnid sem breyting a
deiliskipulagi pessu og hluti samfellds skipulags Hrafnagils. Kynna skal skipulagslysingu i upphafi hvers
hinna sidari skipulagsafanga pott pess sé ekki krafist i skipulagslogum pegar um breytingu 4 deiliskipulagi
er ad reeda. Skipulagslysing verdur upphaf samrads vid ibla og adra hagsmunaadila um utfaerslu nyrra
skipulagsafanga.
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Skipulagssvaedinu hefur verid skipt i 14 reiti til ad audvelda umfjollun.

1) Sveinsbeer, verslun og pjonusta — dbreytt.

2) Nordurtrod. Obreytt fra fyrra skipulagi, 9
einbylishus.

3) Grisard 2, I168armork skilgreind i samraemi vid
staerd fasteignaskrar. Slétta, tillaga gerd ad
nyjum l6darmorkum.

4) Athafnasveedi i landi Grisarar—4
athafnalddir.

5) Nytt ibudarsvaedi — 19 einbylishusalédir og 4
radhusalédir med 15-20 ibudum.

6) Skak, brastalundur og Hléberg — breytt
adkoma ad Hlébergi.

7) Islandsbaerinn og Dalborg — breytt adkoma
ad islandsbaenum.

8) Laugartrdd, Hjallatr6d, Sunnutréd og
Meltréd eru ébreyttar. Ein 6byggd
einbylishisaldd. L6 gamla skdlahussins er
skilgreind sem préunarsvaedi.

9) Bakkatrod. Breytingar fra fyrra skipulagi:
— gata opnud til vesturs
— 5 einbylishdsalédum vid adalgotu breytt
litillega
Mynd2  Namerreita i skipulaginu. 10) Midsveedi, Laugarborg — markadstorg,
byggingarreitur fyrir verslun og pjénustu,
grenndargamar, hledsla rafmagnsbila.

11) Skélasvaedi, Hrafnagilsskoli, leikskdli og
sveitarstjornarskrifstofur — gert rad fyrir
pjénustuibudum fyrir eldri borgara
samtengdum skrifstofubyggingu og staekkun
skéla sem efri haedar & ndverandi byggingu.
Eins er mogulegt ad byggja ofana niverandi
iprottamidstod ad hluta.

12) Nytt ibadarsvaedi—tveer radhusalédir med 6
ibudum.
13) Artrod, Vallartréd og Brekkutrod — dbreytt.

14) ibudarsvaedi. 7 einbylishis (eda 6 einbylishus
og eitt parhus), 2 ra6husalddir med 6-4
ibudum og 2 fjorbylislé6ir med 8 ibudum.
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Mynd 3 Einfalt vinnumadel af fullbyggdu skipulagssveedi. Séd Ur nordaustri. Gra his eru ndverandi byggingar.
Gul og raudleit hus eru fyrirhugadar byggingar.

>

Mynd 4 Einfalt vinnumddel af fullbyggdu skipulagssvaedi. Séd ar sudaustri. Gra hds eru niverandi byggingar. Gul
og raudleit hus eru fyrirhugadar byggingar.
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2.2  Gildandi deiliskipulag, breytt stada

Eftirtaldar deiliskipulagsaaetlanir munu falla Ur gildi og verda hluti nys deiliskipulags Hrafnagils.

o Deiliskipulag ibudarbyggdar ad Hrafnagili. Sampykkt arié 2000.

o Deiliskipulag Reykarhverfis 2, ibudarbyggd. Sampykkt arié 2003.

e Deiliskipulag Reykarhverfis, 4. afangi (m.s.br.), sampykkt 2003.

o Deiliskipulag Hrafnagilshverfis (adur Reykarhverfis), 4. afangi. Sampykkt arid 2008. Fimm
sidari breytingar.

e Deiliskipulag landspildu ar landi Kropps. Sampykkt arié 2010.

o Deiliskipulag Hrafnagilsskéla, skélalod. Sampykkt 26.08.2021.

2.3  Almennar gedakrofur

Logd er ahersla & vandada honnun ibudarhusnaedis hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi
ad byggingar a svaedinu geti talist gdd, nutimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um
hagkveemni, notagildi og geedi. Hus skulu felld ad landi, uppgefnum l6dahaedum og taka mid af
stadhattum a hverjum stad.

Skipulags- og byggingarfulltrdi skal meta pessa paetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsdkn teljist hun ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu
leyti po svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad
00ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrii leitad
alits skipulagsnefndar eda fagmanna vid mat & pessum pattum honnunarinnar.

2.4 Almenn akvaeoi

2.4.1  Nytingarhlutfall, nyting 160a

Nyting 168a er skilgreind med hamarks grunnflatarmali og/eda hdmarksbyggingarmagni.

Tilgreindur er fjoldi ibida & hverri 168. A einbylishisalédum og hverjum lédarhluta rad- og parhtsa ma
einungis vera ein ibud. Ef gerd er aukaibud (,kynslodaibud”) skal hun vera hluti meginibGdarinnar og er
Sheimilt ad skilja hana fra adaleigninni sem sjalfsteda eign.

Hver 160 med byggingarreit er merkt med einkennisstofum sem tdkna hudsgerd og heaedafjdlda 3
skipulagsuppdraetti. Rémverskar télur tdkna haedafjolda.

2.4.2  begar byggdar 160ir

A pegar byggdum 168um er gefin upp I68arsteerd, gerd |6da og byggingarreitur. Heimilt er ad
endurnyja og endurbyggija eldri hus, byggja vidbyggingar og nybyggingar s.s. bilskdra, par sem
adstaedur leyfa ad undangenginni grenndarkynningu sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

2.4.3 Meliblod

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 168a, 16damork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru.

A meeliblédum eru syndar haedir vid |6damork og leidsogukdtar, b.e. leidbeinandi haedarkdtar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. i vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.
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2.4.4  Adaluppdreettir

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl66 svo
og byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltrda heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum a
vidkomandi 164. Leitast er vid ad lata byggingar 4 hverri |66 mynda samhengi eda heild. Par sem hus eru
samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Zskilegt er ad samtengd hus séu hénnud af sama
adila og skulu pau 16gd fyrir byggingarfulltrda sem ein heild.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja 4 sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum auk stadsetningar og utlits sorpgeymsla.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed 168ar og helstu
haedarkétum. Lédarhaedir a8 166amorkum skulu syndar @ snidum og atlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal a rafraenu formi.. A3 68ru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

2.4.5 Vinnu- og sérteikningar

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjdra til byggingarfulltrda til ritunar sbr. grein 4.1.2. i
byggingarreglugerd.

2.5 Aorir skilmalar

Skipulags- og byggingarfulltrui setur sérstaka skilmala um athlutun 166a, tengingar vid veitukerfi, dstand
|60a vid veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 166a, gerd bilastaeda, greidslur vegna nytingar almennra
bilastaeda utan l6da svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkveemda og
fragang 1606a. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar & peim krefjast ekki
breytingar a deiliskipulagi.

2.6  Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Hus skulu standa innan
byggingarreits. P6 mega pakbrunir na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra l168amoérkum midast ad jafnadi vid steinsteypt hus.
Fjarleegd husa fra 168amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gt fra
byggingarefni og frdgangi Utveggja og paks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn nalaegt [66amdrkum og
byggingarreitur synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur a peirri hlid. bess skal geett vid honnun allra
hisagerda ad storum utsynisgluggum verdi ekki komid fyrir & géflum par sem lagmarksfjarleegd er ad
[66amorkum og naesta husi.

Leyfilegt er ad fara med einstaka byggingarhluta, t.d. troppur eda skyggni, ut fyrir byggingarreit, p6
bannig ad pad uppfylli akvaedi um ldgmarksfjarlaegdir reglugerdar i naesta hus.

Husformid skal fylgja eda snerta bindandi byggingarlinu/-horn.

Huasdypt skal vera hdfleg. Breidd byggingarreita gefur svigrdm fyrir stollun, inndregnar svalir og
utbyggingar. Tilgangur akvaedisins er ad tryggja géda dagsbirtu i 6llum ibddum.

Midad er vid ad meginform huss og stefna pess (t.d. maenisstefna) verdi samsida gbtu nema par sem
akveedi um stefnu eru synd & uppdraetti. Fravik skulu rékstudd.
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2.7 Ibudarsvaedi
Ny hus skulu snuda framhliGum ad goétu (sbr. bindandi byggingarlinur). Ekki er heimilt ad girda af
framhlidar hisa med girdingu haerri en 110 cm.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og Gtlit bygginga umfram almennar geedakrofur i kafla 2.2. og
akveedi um husahadir og meginform par sem pad a vid. Gefin er upp hamarkshad (maenishaed)
byggingar yfir leidsogukdta golfplotu. Leidsogukdti verdur tilgreindur @ meelibladi. Hann verdur
akvardadur eftir dzetladri haedarsetningu lands og I6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir landhaed.

Gert er rad fyrir ad dvalarsvadi vid ibudir verdi afmarkad t.d. med 16gun bygginga til ad mynda skjol og
draga ur beinni innsyn. Dvalarsvaedi skulu snua i sélaratt.

Endanlegar flatarmalstdlur og malsetningar koma fram 4 maelibladi og haedarsetning husa og 166a kemur
fram & haedarbladi.
2.7.1  Sorpgeymslur

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hverja ibud i sérbylishusum. Adgangur ad sorpildtum
skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat verdi ekki dberandi. Gera skal grein fyrir
sorpildtum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna 4 adaluppdrattum.

2.7.2  Ibudafjoldi

i skipulaginu er gert rad fyrir 88-93 nyjum ibddum.

=
3
A 2
3 Ei
3 2 S
2 3 2 o
‘0 S ? 0 ©
o i (2 i »n
2 Nordurtrod 9 9
5 lbudarsvaedi & Grisararspildu 19 14-20 34-39
8 Laugartr6d, Hjallatrod, Sunnutréd og Meltrod 1 1
9 Gata D / Bakkatrod 5 5
11 Skolasvaedi 12 12
12 | ibudarsvaedi vid arbakka 6 6
14 ibudarsvaedi sunnan skolasvaedis 7-8 6-8 8 21-24
Samtals 41 27-32 20 -
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2.7.3  Einbylishus (E)

E-I
Einnar hadar einbylishis med moguleika a bilgeymslu.
Hamarks vegg- og maenishaed er 5 m.

Hamarksbyggingamagn er 300 m2.

5m

j/R +0,0

Mynd 5 Daemi um byggingu med 5 m meenishaed en laegri vegghaed.

5m

ﬂf +0,0

Mynd 6 Daemi um hus med 5 m vegghaed og einhalla pak.

E-II
Tveggja haeda einbylishis med moguleika & innbyggdri bilgeymslu.
Hamarks vegg- og maenishaed er 7 m.

Hamarksstaerd hiss og bilgeymslu er 280 m2.

7m
h. S
2. hxed
1. haed ER +0,0
Mynd 7 Daemi um his med 7 m vegghaed og einhalla paki.

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis

13



2.7.4  Parhus (P-I)

Parhus, tvaer sambyggdar ibudir & einni 168. ibudirnar geta verid 6likar og mis storar.
Einnar haedar hus med moguleika a bilgeymslum.
Hamarks vegg- og maenishaed er 5 m.

Hamarksbyggingamagn er 300 m2.

2.7.5 Radhus (R-I)

Einnar haedar radhuds med moguleika a bilgeymslu.

Hamarks vegg- og maenishaed er 5 m.

ibadarsteerdir skulu vera 4 bilinu 80-150 m? med eda an bilskurs.

Hamarksbyggingarmagn fer eftir I6darstaerd og er tilgreint & uppdraetti.

Vid hverja ibud skulu vera tvo bilastzedi.

Maelst er til pess ad ibudir & hverri 63 séu mis stérar t.a.m. endaibldir verdi staerri en paer sem eru fyrir
midju. Pannig naest meiri fjdlbreytni ibudaframbods.

Ibudafjéldi

Tilgreindur er fjoldi ibuda a hverri 6byggdri 160 og hver ibud afmorkud med I166arhluta. Lédarhofum gefst

akvedid svigrim vid akvordun um ibudafjdlda. A uppdraetti ma sja lagmarks- og hamarksfjélda ibuda &
hverri 166.

Vid gatnaframkvaemdir midast fjoldi heimtauga vid tilgreindan fjolda sérafnotahluta eins og pad er synt i
skipulaginu. Vilji l168arhafi fjolga/faekka ibidum i samraemi vid gefid svigrum eftir ad heimtaugar hafa
verid lagdar ber [68arhafinn allan kostnad vid breytingar.

Sérafnotahluti l6dar

A deiliskipulagsuppdraetti midast afmérkun sérafnotahluta vid jafnstérar ibGdir & hverjum lédarhluta.
Ekki er porf 4 breytingu a deiliskipulagi ef:

o faera parf mork I6darhluta pannig ad ibudir verdi mis stérar.
o fjblga/feekka parf I6darhlutum sé fjoldi ibuda i samraemi vid uppgefid svigram i skipulaginu.

Skipting radhusaldda i I68arhluta einstakra eigna skal tilgreind & adaluppdrattum og i I68arsamningi.

Sameiginlegur afnotahluti 16dar

A radhusalédum er afmarkadur sameiginlegur afnotahluti & skipulagsuppdreetti par sem pad & vid.
Honum er ztlad ad tryggja o6llum adgang ad baklddum sinum fra gotu eda opnu svaedi. betta 4 pvi ekki
vid par sem opid land liggur ad baklé6um. Gera skal grein fyrir afnotahlutum a adaluppdrattum.

2.7.6  Fjolbylishis (F)
Fjogurra ibuda fjolbylishus & tveimur haedum.
Hamarksbyggingarmagn er 500 m2.

Hamarks vegg- og maenishaed er 7 m.
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his .
2. haed
ffR":
15/1’ +0.0 1. haed
Mynd 8 Daemi um his med vegghaed 7 m og einhalla paki.

Stigar i fjolbylishdsum skulu vera innandyra.

Gert er rad fyrir fjorum ibadum i hverju husi, tveimur a hvorri haed, og lagt er til ad ibudir verdi mis
storar.

Allar ibddir skulu hafa Gtisvaedi, svalir eda verénd, sem snyr vel vid sél og veitir skjdl fyrir vindi og innsyn.
Utisvaedi skal annad hvort vera i innskoti i Utvegg eda med skjélvegg og bak skal vera yfir svélum efri
haeda.

Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og adkomu ad peim hvort sem peer eru innbyggdar i byggingu eda
sem sorpskyli.

Ekki er heimilt ad vera med stok smahysi a 166inni. Kéld geymslurymi skulu vera hluti af hisah6nnun. bau
skulu pannig stadsett ad:

e pau skyggi ekki & anddyri husa

o skerdi ekki dvalarsvaedi

e standi ekki & méti Utsynisgluggum og skerdi utsyni, hvorki Ur ibudum eda adliggjandi ibudum
e séua.m.k.4 mfrdlé6amoérkum

2.7.7  Fragangurl60a

Fragangur I60a skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Landhad 4 16damorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdétum @ meeliblodum. Midad er vid ad
|66arhaed 4 168amorkum fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn 3
hvora 168 samliggjandi 168a nema |63arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. |
bessu felst ad dheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad I16damorkum.

Mynd 9 Uppgefin landhaed skal vera & 16damorkum. Sa landhaed skal ad lagmarki na 1 m inn & hvora 160.
Mogulegt er ad haekka/leekka 160 ad vild innan hennar.

Leitast skal vid ad nyta pd nattirulegu kosti sem fyrir eru & 16dum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi eda grjoti ut fyrir [I6damork.

Lédarhafar skulu ganga fra bilastaedum med bundnu slitlagi.

Melt er med pvi ad byggingar verdi moétadar med skjélmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti

hidsahdnnunar. bpannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.
Girdingar a l6damorkum skulu vera sampykktar af badum I6darhofum.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr. 7.2.2.
en par segir: ,,Ekki ma planta havoxnum trjategundum nzer l6darmorkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Vid
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stadsetningu trjda 4 166 sem atlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a vidkomandi 166 og
nagrannalédum. Sé trjdm eda runnum plantad vid |66armork samliggjandi 168a skal haed peirra ekki
verda meiri en 1,80 m, nema I68arhafar beggja [60a séu sammala um annad. Ef |6darmérk liggja ad gotu,
gangstig eda opnu svaedi ma trjagrédur nd meiri haed, enda komi til sampykki veghaldara eda
umradaadila vidkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

2.7.8  Lédamork sem falla ur gildi

Vid Laugartrod 3 hafa 16darmork verid adlogud ad naverandi |I68arfragangi. Baedi ny og eldri
[66armork eru synd & uppdraetti.

i gildandi skipulagi Bakkatradar var gert rad fyrir gongustig 4 milli his 2 og 4. NU er gert rad fyrir
gongustig nordan vid Bakkatrod 2 og pvi ekki dstaeda til ad hafa stig einnig @ milli hdsa. Sveedid sem
adur var zetlad fyrir gongustig verdur pvi hluti af 168 Bakkatradar 2.
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2.8 Samfélagspjonusta (S)

2.8.1 Leikskoli

Fragangur leiksvaeda skal vera i samraemi vid proska barna a hverju skolastigi og vera vettvangur til ad
orva skynfzeri og efla félagsproska. Leiksvadi leikskola skal vera afgirt.

Adkoma og bilastzdi
Adkoma ad leikskdla verdur um Eyjafjardarbraut vestri, til stendur ad breyta henni i hisagotu. Gert er
rad fyrir 60 bilastaedum & 166 1 vid leikskéla. bar af premur fyrir hreyfihamlada.

Skélatriod 1a

S-11

Gert er rad fyrir tveggja haeda leikskdlabyggingu ad hamarki 2.400 m? ad grunnflatarmaliog 10 m &
haed. Skal utlit og aferd falla vel ad samtengdum byggingum.

Grodurhis

G-I

Heimilt er ad reisa allt ad 150 m? grédurhds. Hamarkshaed er 5 m. Husid getur tengst hita og
rafmagni.

2.8.2  Skoli

Skélatréo 1

S-11

Heimilt er ad byggja ofana nuverandi skélabyggingu adra had. Heildarflatarmal byggingar verdi ad
hamarki 4.500 m?, tveer hadir auk kjallara. Hdmarkshad fra gélfkota jardhaedar er 10 m.

2.8.3  Iproéttahus

Skélatrdd 3 og 5

S-11

Heimilt er ad byggja ofana nlverandi ipréttamidstod ad hluta. Heildarflatarmal byggingar verdi ad
hamarki 3.500 m?, tveer hadir auk kjallara. Himarkshad fra golfkéta jardhadar er 12 m.

Adkoma og bilastaedi
A bilastaedaldd { Skélatréd eru 38 sameiginleg bilastaedi. Par af er eitt fyrir hreyfihamlada, auk
sleppistaedis fyrir skdlabil.
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Mynd 10  Framtidarsyn skola- og iprottasveedisins er frekari staekkun til noréurs. Neegt rymi er fyrir ipréttahds
samtengt naverandi ipréttahdsi og adra skdladlmu nordur Ur ndverandi skdla. Ekki er timabaert ad setja
pessar byggingar & skipulag og verdur landid nytt afram fyrir tjaldsvaedi pangad til énnur nyting verdur
akveadin.

2.8.4  [badir aldradra

ibudir sem hentugar eru fyrir aldrada verda sambyggdar sveitarstjornarskrifstofum i vidbyggingu til
sudurs.

Gert er rad fyrir tolf ibudum samtals & premur haedum.

Adkoma er um goétu E Ur sudri og gert er rad fyrir 1 bilastaedi pr. ibud. Gestastadi geta verid a8 almennu
bilastaeedunum vid sveitarstjornarskrifstofur og skal Gtbua gongustig par & milli.

2.8.5 Tjaldsveedi
Afram verdur gert rad fyrir tjaldsveedi & nGverandi stad pangad til ad pvi kemur ad landid verdi nytt
fyrir skdla- og ipréttamannvirki.

2.8.6  Markadstorg

Vio Laugarborg er merktur byggingarreitur fyrir yfirbyggda bdsa vid markadstorgid. bar er heimilt ad reisa
létta byggingu allt ad 3 m & haed og 125 m2.
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2.9 Atvinnusvaeoi

Moguleikar til atvinnuuppbyggingar verda til stadar i formi verslunar og pjonustu og 4 athafnasveaedi.

2.9.1 Athafnal6dir (A-1I)

Atvinnuhusnaedi 4 einni til tveimur haedum.
Hamarksbyggingarmagn fer eftir I68arsteerd og er tilgreint 4 uppdraetti.

Hamarks vegg-og maenishaed er 7 m.

7m

/\

2. hed

ER +0,0 1. haed

Mynd 11 Daemi um atvinnuhlsnaedi a tveimur haedum med 7 m maenishaed.

A svaedinu verdi heimilt ad starfraekja hreinlega atvinnustarfsemi, par med talid skrifstofur,
framleidslustarfsemi og naerpjonustu. Starfsemi & svaedinu skal ekki valda mengun eda dnaedi. bad 4 vid
loft-, lyktar-, havada- og sjonmengun, auk dedlilega mikillar umferdar ad/fra svadinu.

Gera skal rad fyrir ad 168ir verdi afgirtar svo moérk verdi skyr en ekki , fliotandi”.

Farid verdur fram a snyrtilegan fragang |66a og géda asynd. Skulu I68arhafar gera grein fyrir skipulagi
|68arinnar & sérstokum lédaruppdraetti samhlida umsdkn um byggingarleyfi eda -heimild. Sveedid er ekki
xtlad til geymslu bila, vinnuteekja eda lausamuna. Taekjabuinadur og efni sem notadur er i daglegri
starfsemi |6darhafa skal 6llu jofnu geymt innanhdss utan vinnutima, en ef pess er ekki kostur skal
skilgreina sérstakt geymslusveedi 4 l6daruppdraetti sem lagdur er fyrir byggingarfulltrda til sampykktar. Ef
asynd sliks svaedis telst til lyta fyrir umhverfid skal reist lokud girding af videigandi haed umhverfis svaedid
til ad draga Ur sjonreenum ahrifum pess.

Yfirbord l6da skal vera fragengid med bundnu yfirbordi.
/Askilegt er ad gera rad fyrir grodri til pess ad baeta yfirbragd og umhverfisgaedi.

Lidsmengun af svaedinu skal stillt i héf eftir fremsta megni. Lysing umfram hefébundna gotulysingu a
svaedinu skal almennt vera slokkt milli kl. 21-07.

Havadi af voldum atvinnustarfsemi telst ad jafnadi ekki asaettanlegur milli kl. 21-07.

Almenn fraveita frd hdsum & svaedinu skal tengjast fraveitukerfi Hrafnagilshverfis eda sjalfstaedri
hreinsunarst6d af somu gaeedum.

Koma skal upp videigandi mengunarvarnabuinadi par sem unnid er med oliu, fitu eda spilliefni. Afla skal
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra vegna umsdékna um byggingarleyfi eda -heimild a
svaedinu.
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2.9.2 Verslun og pjonusta (VPb)

Vid Laugarborg er gert rad fyrir verslun og pjénustu i reisulegu tveggja haada husi mead risi.
Hamarksbyggingarmagn eru 700 m?.
Hamarksmaenishaed eru 10 m.

Stada byggingar er pannig ad hin mun verda kennileiti i hverfinu. Framhlid hennar skal vera til nordurs, a
méti peim sem koma inn i hverfid, po inngangar geti verid 4 6llum hlidum.

Bygging skal mynda skjélsaelt dvalarsvaedi undir sudurvegg.
Mogulegt er ad bjdéda uppa morg litil rymi fyrir verslanir, pjonustu og skrifstofur.

Bilastaedi skulu samnytt med steedum vid Laugarborg.

10m

N

2. had

5/? +0,0 1. heed

Mynd 12  Daemi um tveggja haeda his med risi og kvistum og 10 m maenishaed.

2.10 Umferodarsvaeoi

2.10.1 Gatnakerfi

Med breyttri legu Eyjafjardarbrautar vestri at fyrir péttbylid breytist nuverandi pjédvegur i
safngotu/hdsagotu, sem verdur adalgata hverfisins.

Tengingar inn i hverfid verda tveer, p.e. ad nordanverdu ad Jélagardinum/Sveinsbae og Olduhverfi (gata
A) og fyrir midju hverfi nordan Bakkatradar (gata D). Asetla méa ad umferd sem beinist ad midsvaedinu,
b.e. skéla og ipbrottamidstod muni fara um adalgétuna (gétu D) en umferd ad Jolagardinum um gotu A.

Bakkatrod verdur opnud inn & adalgdtuna (gotu D) ad sunnanverdu.

Settur er hlykkur a adalgétuna nordan adkomuleidar D til pess ad draga ur hrada bilaumferdar og
gegnumakstri. Gatnamaét vid goétu D og Bakkatréd eru Utfaerd sem hradadempandi hlid inn i porpid.

Gert er rdd fyrir litlu hringtorgi vid gatnamot Skélatradar, Laugartradar, gotu D og gétu E. Hringtorgid er
yfirkeyranlegt svo ratur geti athafnad sig.
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2.10.2 Bilastaeo0i

Medfram gotu D eru samsida bilastaedi i gotu. bPau geta hentad til ad pjonusta leikskdlann eda verslun
og pjénustu i nyrri byggingu vid Laugarborg.

Svokollud vidburdabilastaedi eru merkt & uppdratt. bau eru 90 talsins og dreifast a fimm sveaedi:

o [ Laugartrdd er haegt ad leggja samsida i gdtu 4 ldngum kafla.

e Yfirbord a torgi framan vid Laugarborg og verslunarhisnaedi skal vera pannig ad pad nytist
sem bilasteedi vid akvedin tilefni.

e QOpin svaedi vid Laugartrod og Skolatrod skulu vera undirbyggd en med greenu yfirbordi og
geta pvi nyst sem bilastaedi.

2.10.3 Stigakerfi

Adalgongustigur liggur i gegnum hverfid vestan adalgétunnar. Samhlida honum er graenn as med
gbtutrjam og grédurpyrpingum.

Gangstéttar eru medfram ollum nyjum hudsagétum.

Utivistarstigar eru merktir & uppdreetti og geta baedi verid malarstigar og kurlbornir trodningar.

2.10.4 Umferdaroryggi

Umferdarhradi innan hverfisins verdur 30 km/klst og verdur hradinn tekinn nidur med prengingum,
mideyju, hellulégdum upphaekkudum gatnamétum og hringtorgi.

2.10.5 Hjolaumferd

Gert er rad fyrir ad hjolaumferd verdi @ husagotum hverfisins og skulu paer merktar med hjélavisum.

2.10.6 Hraohledslustoo

Gert er rad fyrir fjorum hradhledslustaedum midsvaedis, p.e. vid verslunar- og pjonustureit.

2.11 Opin svaedi

Vestan vid fyrirhugada Eyjafjardarbraut er opid sveedi til Utivistar. bar er gert rad fyrir tjrnum, sem verda
hluti blagraenna ofanvatnslausna sbr. kafla 2.12. Einnig verdur tjorn gerd austan Bakkatradar.

Sunnan Laugaborgar er gert rad fyrir upphafsstad gonguleida ad Aldisarlundi og upp til fjalla.
Medfram Reykd, vestan Skdgartradar, er gert rad fyrir almenningsgardi med tjorn.

Sunnan Grisarar 2 er sledabrekka, i daglegu tali kéllué Snjokabrekka. Hun er & einkalandi en gert er rad
fyrir almennu adgengi ad svaedinu.

[ opnu svaedunum vaeri tilvalid ad setja nidur bekki og afingataeki til ad hvetja til almennrar lydheilsu.

Landeigendum er heimil for a vélkndnum 6kutaekjum a opnum svaedum, slédum og Utivistarstigum.
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2.11.1 Foss

Reykarfoss fellur i Reyka og er innan
Utivistarsvaedis hverfisins. Skograekt liggur upp
ad anni ad hluta en fossinn er synilegur fra
merktri gonguleid.

Fossar falla undir b. lid 2. mgr. 61. gr. laga um
nattdruvernd nr. 60/2013. bar segir ad vernda
skuli fossa og ndnasta umhverfi peirri ad pvi leyti
ad syn ad peim spillist ekki.

Ekki er pvi heimilt ad planta trjaplontum neer
arbakkanum og hafa skal i huga ad halda opnum
sjénlinum fra génguleid og voldum st6dum ad
fossinum.

# 5] i 4 b "'
Mynd 13 Reykarfoss

2.11.2 Grodur

A opnum svaedum er gert rad fyrir grédurpyrpingum til skjélmyndunar og prydi. Hafa skal i huga
fiolbreytt grédurval og sambland af trjdm, runnum og fjoleeringum. Hafa skal i huga plontuval sem
hentar vid honnun blagreenna ofanvatnslausna.

2.12 Veitur

Kvod um lagnaleid er synd a uppdraetti 4 skolaléd og 4 168 D1. Tryggja parf adgengi veitufyrirtaekja til
vidhalds og endurnyjunar.

2.12.1 Rafveita

Tvaer spennistodvar eru & skilgreindum l6dum innan svaedisins.

Ein spennistdd er 8 160 Grisarar 1.

2.12.2 Fraveita
{ upphafi ars 2021 kom i gagnid ny tveggja prepa hreinsist6d med blzaestri og mun hin anna allri
uppbyggingu innan hverfisins m.v. skipulag petta.

Rotprzer eru a eignalédum i landi Grisarar og Kropps og eru paer merktar a8 uppdratt. Stefnt er ad pvi
ad oll byggd muni tengjast fyrrnefndri hreinsistod.

Fraveitukerfi Hrafnagilshverfis skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999
og sampykkt um hreinsun og losun rotpréa i Eyjafjardarsveit sem gildir fra 1. jan. 2002.
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Atvinnurekstur skal setja upp videigandi fraveituhreinsun, s.s. vegna mengandi fraveituvatns eda fitu,
i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999 og samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Nordurlands Eystra.

Lédarhafar/huseigendur bera allan hugsanlegan aukakostnad af tengingum frarennslislagna vid
uppgefna tengikota fraveitu t.d. vegna fravika fra uppgefnum haedarkotum.

2.12.3 Hitaveita og neysluvatn

Nordurorka pjénustar heitt og kalt vatn 4 svaedinu.

Stofnlagnir eru syndar a skipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir nyrri stofnldgn fyrir heitt vatn sem
bjénusta munu nyrdri hluta hverfisins, Olduhverfi og Grisararland. Lega hennar verdur & milli
adalstigs og fyrrum Eyjafjardarbrautar vestri. Dreifilagnir fylgja i meginatridum gétum og stigum og
eru ekki hadar deiliskipulagsdakvaedum.

2.12.4 Fjarskipti

Ljosleidari er i hverfinu 4 vegum Milu.

Mannvirki vegna fjarskiptablinadar ma setja upp par sem peirra er porf ad undangenginni breytingu a
deiliskipulagi eda grenndarkynningu eftir pvi hvad vid 8 midad vid umfang og likleg ahrif 4 naesta
nagrenni.

2.13 Blagreenar lausnir

Yfirbordsvatn, Urkoma og leysingavatn kemur ofan dr hlidinni eftir nokkrum mis stérum farvegum.
Helstu farvegir eru Reyka og Grisara. Vatnid rennur eftir skurdakerfi i Eyjafjarard en hluti pess fer um
fraveituroér somu leid.

Stefnt er ad pvi ad adgreina yfirbordsvatn og fraveituvatn algerlega (sja kafla 2.11.2). { stad djupra skurda
med bréttum veggjum komi breidir farvegir, sem geta tekid vid asahldku og leysingum an pess ad fledi
yfir bakka vid pzer adstaedur. Sidsumars verda sumir farvegir vatnslitlir eda jafnvel purrir. Landmdtun
verdi pannig ad farvegir verdi hattulausir vid venjulegar adstaedur, p.e. ad born komist upp ur peim
hjalparlaust.

Kanna skal hvort mégulegt og raunhzeft sé ad safna yfirbordsvatni og regni af gétum og huaspokum i
settjarnir a6ur en pad rennur i farvegi og padan i Eyjafjardara.

A uppdreetti eru daemi um stadsetningu blagraenna ofanvatnslausna sem geta verid 4 mismunandi formi.
Dami um prja form eru synd hér ad nedan, p.e. votlendi/tjorn, yfirfallstjorn og yfirfallsfarvegi. Myndir
eru fengnar fra www.susdrain.org.
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Votlendi / tjorn

Mynd 14

Mynd 15

Mynd 16

usdrain

%)

Daemi um frdgang vid tjarnir. Vatnsbakkar eru ad hdmarki 1:3 i halla.

Yfirfallstjorn

\J \j \j

Daemi um purrt leiksvaedi sem getur tekid vid yfirfallsvatni stoku sinnum.

susdrain

Yfirfallsfarvegur

susdrain

Daemi um purran ,farveg”til hreinsunar a vatni fra bilasteedum og gétum.
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2.14 Grenndargamar

Gert er rad fyrir grenndargamum 4 tveimur stodum i hverfinu. Annars vegar vid Laugarborg og hins vegar
vid a8komu ad nordanverdu n.t.t. & bilastaedi nedan Olduhverfis.

2.15 Postkassar

Merkt eru moguleg svaedi fyrir pdstkassa a uppdratt til skyringar.

2.16 Prounarsvaedi

Skilgreint er préunarsveedi sem neer til reits gamla skélahussins (ndverandi leikskélalddar).
Framtidaraform um nytingu hudss og |6dar eru 6ljos. Heimilt er ad fjarlaegja ndverandi vidbyggingar
sem hafa pjonad sem leikskdli. Framtidarnyting verdur sett fram med breytingu a deiliskipulagi pessu.
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3  Umbhverfismatsskyrsla

Samkvaemt 4. gr. laga um umhverfismat framkveemda og aatlana nr. 111/2021 skal i umhverfismati
greina, lysa og meta med tilliti til vibkomandi framkvaeemdar eda aaetlunar, bein og dbein umtalsverd

ahrif 4 eftirtalda umhverfispaetti:

a) ibua og heilbrigdi manna,

b) liffreedilega fjolbreytni med sérstakri aherslu a tegundir og busvaedi sem njdta verndar,

¢) land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag,

d) efnisleg verdmaeti og menningarminjar,

e) naemiframkveemdar eda daetlunar fyrir haettu 4 stérslysum og nattdruhamférum,

f) samspil peirra patta sem taldir eru upp i a—e-lid.

i skipulaginu er ekki gert rad fyrir framkvaemdum sem falla undir I16g um umhverfismat framkvaemda og

daetlana nr. 111/2021.

Vid vinnslu skipulagsins voru umhverfissjonarmid hofd til hlidsjonar. Hér verda dregnir saman helstu

umhverfispzettir sem horft var til og mat lagt a ahrif skipulagsins a pa.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), 6veruleg (0) eda 6viss (?).

Umhverfispaettir
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ibudarlédir: ahrifin eru metin jakveed 4 ibta og heilbrigdi par sem aukid I6daframbod fidlgar ibdum i
hverfinu. Einnig skapast efnisleg verdmaeti med frekari uppbyggingu 4 svaedinu.

Atvinnuléadir: ahrifin eru metin jdkvaed vegna atvinnuskdpunar a svaedinu og aukinni verdmaetaskopun.

Opin svaedi: |10gd er ahersla a graent yfirbragd hverfisins med opnum svaedum, stigum, tjornum og grédri.
Mogulegt er ad fella blagraenar ofanvatnslausnir i opin svaedi og par med. Ahrif & heilbrigdi, liffreedilega

fiolbreytni, land og vatn eru pvi metin jakvaed.
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4 Kynning og auglysing

4.1 Lysing

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum i juni 2020. Lysingin var kynnt i matsal Hrafnagilsskéla pann
24. juni 2020. Lysingin var auglyst i & heimasidu Eyjarfjardarsveitar og i dagskra N4. Gafst almenningi
kostur a ad leggja fram sjéonarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Nokkrar
abendingar barust sem hafdar voru til hlidsjénar vid gerd skipulagsins.

4.2  Drog ao deiliskipulagi (tillaga a vinnslustigi)
Drog ad deiliskipulagi voru kynnt skipulagsnefnd 25. névember 2021.

pann 10. janudar 2022 sampykkti skipulagsnefnd ad breyttum drogum yrdi visad i kynningarferli skv. 4.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Bokunin var sampykkt i sveitarstjérn pann 13. jandar 2022.

4.3  Kynningarfundir

Opinn fjarfundur var haldinn 15. februar 2022 og almennur kynningarfundur tiu dégum sidar eda pann
25. febriar 2022 par sem drog ad deiliskipulagi voru kynnt.

Athugsemdafrestur var gefinn fra 1.-18. febrdar 2022 en var svo framlengdur um 2 vikur eda til 4. mars.
12 athugasemdir barust sem gafu tilefni til breytinga.

4.4 Umsagnaradilar

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:
e Skipulagsstofnun
e Rarik
e Nordurorka
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Vegagerdin

Ad auki var landeigendum innan skipulagssvaedis og adliggjandi landeigendum send tillagan til skodunar.

4.5 Auglysing

A fundi skipulagsnefndar pann 4. april 2022 var sampykkt ad auglysa tillégu ad deiliskipulagi skv. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagstillagan var auglyst med athugasemdafresti fra 12.04.2022 til 23.05.2022. 11 athugasemdir
og umsagnir barust.

4.6  Afgreidsla athugasemda

Skipulagstillaga var afgreidd a fundi skipulagsnefndar 07.06.2022.
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Athugasemdir, sem barust a auglysingatima gafu tilefni til dverulegra breytinga a skipulagstillogunni.
4.7  Breytingar eftir auglysingu

Gongustigur milli enda Sunnutradar og gongu- og hjélastigs er felldur ut.

Lédarmork Hlébergs lagfeerd i samraemi vid sampykkt 16darblad.

L6d Dalborgar er breytt Ur athafnald i verslun og pjénustu.

Byggingarreitur 4 160 Dalborgar er felldur ut.

Ldégun bilastaedis vid adkomuleid ad Olduhverfi er breytt svo pad nai ekki inn & veghelgunarsvadi
Vegagerdarinnar og bilastaeedum faekkar.

Mideyju 4 gotu D er baett vid gonguleid um opid svadi.

Akvaedum 2.11.1. um fossa er beett vid.

Opid svaedi vid Snjokabrekku er mjokkad.

Aréttud er heimild landeigenda 4 opnum svaedum.

Skipulagsmork eru ad |6gud ad landamerkjum Grisardr og mork sidari skipulagsafanga staekkud.
Lédarmorkum Sléttu og athafnalédar breytt.

Skyringartakni fyrir innkeyrslur er bzett vid uppdratt.

Hamarksbyggingarmagn tilgreint a radhusa- og fjolbylishdsalé6um.

Ljésmyndum var beett i kaflann Greining ¢ ndverandi byggd.

Skipulagsmoérk minnkud og reitir sidari afanga teknir ut.

Lédarmorkum Skdlatradar 13 breytt i samradi vid eigendur.

Lédarmork vid Sveinsbae | og Sveinsbae Il synd skv. fasteignamati. L66armdrk Sveinsbajar Il eru dviss.

Ny lega stofnlagnar hitaveitu feerd a uppdratt eftir samrdd vié Nordurorku og umfjéllun um hitaveitu {
kafla 2.12.3 beett.

Kafla um begar byggdar 16dir undir almennum dkvaedum er baett vid.

Reitur gamla skélahussins er skilgreindur sem préunarsvaedi a uppdraetti og kafla um pPréunarsvaedi
baett vid greinargerd.

Nuverandi rotpraer feerdar inn a deiliskipulagsuppdratt.

Samantekt fornleifaskraningar sett fram i kaflanum Fornminjar i greinargerd auk pess sem skradar
minjar eru merktar a skipulagsuppdratt.

Umfjollun um Adalskipulag Eyjafjardarsveitar uppfeert m.t.t. breytingar sem gerd var samhlida

deiliskipulagi.
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Stadfang nys leikskdla er breytt Ur hisi nr. 9 vid gétu D i Skélatréd 1a. Samhlida breytast hdisnumer 11 og
13 i 9 og 11. Ad sama skapi breytist husnimer Skoélatradar 15 (ny vidbygging vid sveitarstjornar-
skrifstofur) i hisnumer 11a.

Aukinn sveigjanleiki er settur a eftirfarandi |6dir vid gétu E par sem ibuidum er fjolgad um eina a hverri
168, b.e. E verdur E/P 41606 1 og 3-4 ibudir verda heimilar 4 168um 3 og 12 i stad 3 ibuda.

Gerd verdur grein fyrir mogulegum stadsetningum pdstkassa & skipulagsuppdraetti auk pess sem kafla
um postkassa er baett vid greinargerd.

Korfuboltavollur austan ipréttahuss er teiknadur upp a grunnkort.
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5  Afgreidsla og gildistaka

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 12.04.2022 til 23.05.2022.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann 17.10.2022

og i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 20.10.2022.

sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis
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6 Vidaukar - forsendur

6.1  Sagabyggdar

Hrafnagilshverfi er 14 km sunnan vié Akureyri
og er eini péttbyliskjarninn i sveitarfélaginu.
pbar er ad finna alla grunnpjénustu s.s. sveitar-
stjornarskrifstofur, leikskéla, grunnskdla,
tonlistarskéla, ipréttahds, sundlaug og
félagsheimili. Verslun, pjénusta og afpreying
er sott til Akureyrar.

Skélinn var tekinn i notkun 4&rid 1971 og
fyrsta ibudarhdsid reis arid 1975 sydst i
hverfinu. Byggdin hefur svo teygt sig smam
saman til nordurs og austurs. Eyjafjardar-
braut vestri liggur i gegnum péttbylid
endilangt og skilur grunnskélann,
sundlaugina, iprottahlsid og  sveitar-
stjornarskrifstofur fra eldri hluta ibudar-
byggdarinnar vestan vegar.
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Hrafnagilshverfi og mork Eyjafjardarsveitar.
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6.2 Stadohaettir

Hrafnagilshverfi er a flatlendi & vesturbakka Eyjafjardarar nor6an Midbrautar. Ofan byggdarinnar er
skégraekt sem kallast Aldisarlundur og hofst grodursetning par arid 1912. Skdgraektin ofan hverfisins naer
i dag yfir 13 ha sveedi. Aldisarlundur hefur mikid UGtivistargildi med stigum, rjédrum og grillsteedi.
Hrafnagilsskdli hefur utbuid sér utikennslustofu i lundinum. Vestan byggdarinnar ris tilkomumikil
tindar6din fra Ytri-Sulu ad Kerlingu, sem er haest fjalla nalaegt byggd 4 Nordurlandi, 1.536 m.y.s..
Eyjafjardara, géd veidia, streymir framhja byggdinni lygn og vatnsmikil en getur fleett yfir adliggjandi
flatlendi i vorleysingum. Reyka rennur ofan ar hlidinni i gegnum byggdina sunnanverda i Eyjafjardara.
Grisara er vatnsminni en og litlu nordar. HGn rennur i gegnum jélagardinn og fer um skurd i Eyjafjardara.

Aldisarlundur S PR e . EyjafjarGarbraut vestri

-

p— R

Hrafnagil _.-- \.‘ = = .
i g\ SR 3 <
skéli og sundlaug

/ Eyjafjardara

Google Earth

Mynd 19  Yfirlitsmynd af Google Earth

6.3 Fornminjar

Fornleifaskraning vegna deiliskipulagsvinnunnar var unnin i april 2022 af Hakoni Jenssyni. | samantekt
hennar kemur fram ad stor hluti af skradum minjum eru nd adeins til sem heimildir par sem ekki sjast
nein ummerki lengur. Hafa skuli pé i huga ad fleiri minjar finnist vid framkvaemdir.

[ 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad ef finnist minjar sem 4dur voru ékunnar, t.d.
undir yfirbordi, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er.

A skipulagsuppdratt eru merktar minjar sem maeldar hafa verid upp eda merktar & kort skv.
heimildum. Fornleifandmer visar i minjar sem skrddar eru i fornleifaskra og er umfjéllun um hverja
beirra i skyrslunni Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags d Hrafnagili — Kropps i Eyjafjardarsveit.

2767-01 Tungardur, toft

2767-02 Kalgardur, heimild

2767-07 Braggahverfi, steypu leifar

2767-08 Baejarstaedi, heimild

2767-09 | Utihds, heimild

2767-10 | Utihus, heimild
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2767-11

Hesthus, heimild

2767-12 Fjarhus, heimild
2767-13 Gerdi, toftir

2767-15 Gardur, toft

6.4  Byggdaproun

[ Eyjafjardarsveit voru skradir 1.042 ibuar hja Hagstofu islands &rid 2019. Af peim buia 270 & Hrafnagili.
fbGum i Hrafnagilshverfi hefur fjolgad jafnt og pétt fra aldamétum en pa bjuggu par 102. Hefur
ibuafjoldinn verid nokkud stédugur sl. 10 ar.
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Ef aldursdreifing ibua er skodud ma glogglega sja ad stér hluti peirra er folk & midjum aldri med born. A
aldursbilinu 20-35 ara eru fair ibuar, liklega vegna pess ad a peim aldri flytja margir burt ur
foreldrahdsum til ad sakja sér menntun.
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6.5 Vegir og umferd

Vegagerdin hefur sett feerslu Eyjafjardarbrautar vestri 8 framkvamdaaaetlun og er gert rad fyrir henni i
fjdrhagsdaetlun fyrir arié 2021.

Med feaerslu vegarins ma gera rad fyrir ad umferd um péttbylid minnki. Skv. umferdatalningu
Vegagerdarinnar var umferd um Eyjafjardarbraut vestri, arid 2018, 1.300 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid
(ADU) eda 1.700 bilar yfir sumarmanudina og 990 bilar yfir vetrarmdnudina.

8295 N

= ADu: 7000
(519

8

Mynd 20  Skjaskot af vefsidu Vegagerdarinnar sem synir ardagsumferd vega syést i Eyjafirdi. Hrafnagilshverfi er
merkt med raudum hring.

6.6 Eignarhald a landi

Eftirfarandi eignarlond falla undir skipulagssvaedid:

e Byttunes

e Grisaral,2,30g4
e Hléberg

e Kroppur

o Skak

1 https://umferd.vegagerdin.is/
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e Slétta
e Sveinsbaer
e prastarlundur

6.7 Hugmyndasamkeppni um utivistarsvaedi ofan
Hrafnagilshverfis

Arid 2017 kalladi sveitarfélagid eftir hugmyndum um hvernig nyta skuli Gtivistarsveedid og skograektina
ofan hverfisins en sveitarfélagid hafdi pa nylega fest kaup 4 landinu. Til stendur ad stydjast vid pa
forvinnu sem unnin hefur verid i skipulaginu.

Medal hugmynda sem barust voru:

Berjaskdgur — plantad verdi berjarunnum i rjddrum i skéginum
Grillhus

Leik- og likamsraektartaeki

Fjallahjélabraut i gegnum skéginn

Malbikadur stigur fra bilastaedinu vid Laugarborg upp i skdginn
Utivistar, upplifunar- og aefingastigar

Frisbygolfvollur

Fraedsluskilti

Vatnshani med drykkjarvatni

Almennt vidhald a skdgi, grisjun og endurnyjun

Utikennsla

Salernisadstada

Sledabrekka

i skipulaginu verda merktir inn adalstigar og megin leiksvaedi auk peirra mannvirkja sem fyrirhugud verda
s.s. snyrtingar og tenging peirra vid fraveitu. Honnun svadisins verdur ekki unnin 4 pessu stigi.

, ~ L7 PA AN o % =
R _“ 24 i i e

Mynd 21 Dvalarsveedi i Aldisarlundi.
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6.8 Skipulagslysing

i skipulagslysingu voru lagdir fram skipulagskostir 4 pemauppdrattum baedi vardandi meginlandnotkun
og vegtengingar inn i hverfid fra nyrri veglinu. Einnig voru lagdar fram spurningar til ad vekja ibua til
umhugsunar um malefni sem snua ad skipulaginu og fa fram abendingar og sjonarmid.

Abendingar barust sem komu ad gagni vid vinnslu skipulagsins.

6.9 Tengsl vid adrar azetlanir

6.9.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Landsskipulagsstefnu er zetlad ad studla ad samramingu i stefnumadtun sveitarfélaga um landnotkun og
nytingu lands. Leidarljos hennar snda m.a. ad hag heildarinnar og sjalfbzerri préun.

Eftirtalin atridi eru talin eiga vid i skipulagi pessu:

3.1 Heildstaett busetumynstur og jafnvaegi i byggdaproun
Skipulag byggdar og préun péttbylis studli ad samkeppnisheefni og poli samfélags i einstékum
landshlutum og d landinu i heild.

3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis
Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusneedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins d hverjum tima og til framtidar.

3.3 Gadi hins byggda umhverfis
Skipulag byggdar og bajahénnun studli ad gaedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggad.
Jafnframt verdi studlad ad heilnaeemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og méguleika
til fiélbreyttrar utiveru.

Byggdamynstur tekur til dsyndar, yfirbragds og fyrirkomulags byggdar og motar daglegt umhverfi
folks. Byggdamynstur raedst af péttleika og bléndun byggdar og pvi hvernig gatnakerfi er tfeert.

34 Samkeppnishaef samfélég og atvinnulif
Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad samkeppnishaefni og eflingu samfélags og
atvinnulifs.

3.5 Sjalfbaerar samgéngur
Skipulag byggdar og landnotkunar feli i sér sampeetta stefnu um byggd og samgéngur
med dherslu @ greidar, 6ruggar og vistvaenar samgdéngur og fj6lbreytta ferdamadta.

3.6 Trygg fiarskipti i satt vid umhverfié
Skipulag gefi kost & uppbyggingu fijarskiptamannvirkja til ad tryggja érugg fjarskipti, um
leid og geett verdi ad umhverfisahrifum.

3.7 Nadtturuva og loftslagsbreytingar
Vid skipulag byggdar verdi tekid tillit til natturuvdr og loftslagsbreytinga.

6.9.2  Svadisskipulag Eyjafjardar 2012-2024

i svaedisskipulagi Eyjafjardar eru sett fram markmid og stefna um byggdapréun og byggdamynstur. b.e.:

e Stefnt er ad gddum busetuskilyrdum og fjdlbreyttum busetukostum & skipulagssveedinu.
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e Stefnt er ad hagkveemu byggdamynstri.
e Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu nyrra péttbylisstada.

e Eyjafjordur skal vera eitt atvinnusvaedi.

o Leggja skal dherslu @ hagkveemt byggdamynstur sem dregur ur porf fyrir bilaumferd og

baetir forsendur fyrir almenningssamgongur svo og gangandi og hjélandi vegfarendur.

o Taka skal mié af markmidum um vardveislu géds landbinadarlands vid stadarval og

skipulag byggdar.

o Ibudarbyggd i dreifbyli, smabyli og bugardabyggd, er had skilgreiningu i adalskipulagi

viokomandi sveitarfélags.

6.9.3  Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030 tok gildi i mars 2019. Breyting var gerd samhlida

deiliskipulagsvinnunni og tok hun gildi 08.09.2022.

Medfylgjandi er urklippa skipulagsuppdrattar af Hrafnagilshverfi og samantekt helstu skilmala fyrir
skilgreinda reiti @ sveedinu. Innan svaedisins eru skilgreind ibudarsvaedi, athafnasvaedi, idnadarsvaedi,
verslun og pjonusta, samfélagspjonusta, afpreyingar og ferdamannasvaedi, ipréttasvaedi og opin svaedi.
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Mynd 22 Klippa ar séruppdraetti Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 af Hrafnaéilshverfi.
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Ibudarsvaedi (IB) kafli 4.2
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

péttbylis- og pjénustukjarni sveitarfélagsins er i Hrafngilshverfi og stefnt er 4 ad byggja og efla
Hrafnagilshverfi enn frekar, m.a. med naegu frambodi ibudarléda.

Logd er ahersla @ umhverfisveenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og pjonustu vié
byggdina.

Veitur; neyslu- og heitavatn og pa sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i samraemi
vid uppbyggingu ibudarsvaedanna. Vegna frarennslis verdi pessi mal leyst med uppsetningu
rotprda, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir vidurkenndum hreinsibinadi
sem gegnir sama hlutverki. Stadsetning og fyrirkomulag verdi Utfeert i deiliskipulagi.

ibudarhverfi verdi skipulogd pannig ad adgangur ad leiksvaedi og/eda utivistarsvaedi sé
audveldur og hugad sé ad umferd hjdélandi og gangandi vegfarenda.

...Med fyrirhugadri feerslu Eyjafjardarbrautar vestri ad bakka Eyjafjardarar mun nuverandi pjédvegur
verda safn- og husagata innan hverfis og med pvi mun hverfid verda mun heilsteyptara en pad er nu auk
bess sem umferdaroryggi mun aukast med laekkun umferdarhrada i gegnum hverfid.

i Hrafnagilshverfi er hefdbundid péttbyli par sem gert er rad fyrir blandadri husagerd einbylishusa,
parhusa, radhusa og litilla fjélbylishdsa. Nanari skilmalar eru i deiliskipulagi hvers svaedis.

Numer | Heiti Steerd Fjoldi ibuda | Lysing

iB1 Hrafnagilshverfi 82 ha 54 Sveedi vestan pjédvegar. A0 mestu byggt.

iB1B Hrafnagilshverfi 0,2 ha 6 Sveedi milli Reykar og gémlu Eyjarjardarbrautar sunnan vid
Laugaborg. Litil fjolbyli eda radhus.

iB1C Hrafnagilshverfi 2,4ha 12 Sveedi vio gomlu Eyjarjardarbraut nedan husalinurnnar milli
Prastalundar og Grisarar 1. Einbylishus eda litil fjolbylishus.

iB1D Grisara 174ha | 15 Vid deiliskipulag svaedisins skal gera rad fyrir gonguleioum
um svaedid sem tengja saman utivistarsveedi vio Aldisarlund
og fyrirhugada ibtidarbyggd i landi Kropps (Olduhverfi).

iB2 Grisara 0,1 ha 5 Sveedi ur landi Grisarar vestan pjodvegar. Ad mestu byggt.

iB4 Hrafnagilshverfi 1,9 ha 20-30 Sveedi sunnan stjornsysluhiss og grunnskoéla. Byggt ad hluta.

iB5 Hrafnagilshverfi 5ha 43 Sveedi nordan grunnskola og tjaldsvaedis. Byggt ad hluta.

iB6 Grisara 3,7 ha 20-30 Svaedi sunnan Gardyrkjustédvarinnar Grisarar. Obyggt.

iB7 Grisara/Kroppur | 1,7 ha 9 Svaedi 1 landi Grisarar og Kropps austan pj6dvegar. Obyggt.

iB8 Olduhverfi 10,0 ha | 80-100 Svaedi vestan pj6dvegar, blanda af fjclbyli og sérbyli. Obyggt.

Athafnasvadi (AT) kafli 5.1
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

A athafnasveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er &
mengun.

Ekki eru heimilar ibudir a athafnasvaedum. b6 er unnt ad gera rdd fyrir ibudum tengdum
starfsemi fyrirteekja, svo sem husvardaribidum og starfsmannabustadi i samraemi vid 25. gr.
reglugerdar um hollustuhaetti nr. 941/2002 m.s.br.

Stefnt er & ad finna nytt athafnasvaedi a skipulagstimabilinu par sem m.a. verdur moégulegt ad
hafa gdmasvaedi sveitarfélagsins.

‘ Numer ‘ Heiti ‘ Stzerd ‘ Lysing

39
Deiliskipulag Hrafnagilshverfis




AT1 Grisara 0,3 ha Trésmidaverkstzeoi.

AT10 Hrafnagilshverfi 2,2ha Athafnasvaedi AT10 er skilgreint 4 spildu milli iB6 og {B7. Heimilt verdi ad
deiliskipuleggja a spildunni 16dir fyrir starfsemi sem ekki veldur mengun eda
6needi. Felur pad m.a. { sér loft-, lyktar-, havada- og sjonmengun, auk 6edlilega
mikillar umferdar ad/fréa sveedinu. Einnig verdi heimilt ad reisa
skrifstofubyggingar og starfraekja naerpjonustu a sveedinu. Nytingarhlutfall
verdi 0,25 fyrir einnar haedar hus en 0,35 fyrir tveggja haeda hus. Mesta
mazenishzed hisa verdi 12 m. Ahersla 16gd 4 ad umgengni sé g6 a svaedinu og
ekki til lytis fyrir umhverfio. Ekki gert rad fyrir vélaverksteedum eda ad vélar,
teeki og smbeerilegir lausamunir séu geymdir 4 16dunum { umtalsverdum meeli.
Skilméalar um fragang lausamuna, vinnutima og havada verda settir {
deiliskipulagi.

Idnadarsvaedi (1) kafli 5.2
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e Gerd er krafa um géda umgengni almennt 4 idnadarsvaedum.

12 Sameiginlegar Hringtdkn | Sameiginlegar rotpreer og/eda hreinsivirki.
rotpraer

Verslun og pjonusta (VbP) kafli 5.3
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e A verslunar- og bjoénustusveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og
bjénustustarfsemi.

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifserum 4 svidi verslunar- og pjénustu.

e Dpjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e bar sem adstaedur leyfa ma gera rad fyrir ibddum a verslunar- og pjonustusveedum, sérstaklega &
efri haedum bygginga.

Numer | Heiti Stzerd Lysing

Vb1 Hrafnagilshverfi 0,1 ha Sunnan Laugarborgar, verslunar og pjonustustarfsemi fyrir péttbylid, dbyggt.
Vb2 Hrafnagilshverfi 0,2 ha Gistiheimili, sveedid er fullbyggt.

VP3 Hrafnagilshverfi 1ha Jélagardurinn, svaedid er fullbyggt.

VP21 Hrafnagilshverfi 1,2 ha Verslunar- og pjénustusvaedi Vb21 beetist vid nordan vid ibtidarsvaedi iB7.
Sveedio afmarkast af landeigninni Byttunesi. Gert er rad fyrir
pjoénustustarfsemi & 168inni sem tengist rekstri J6lagardsins a Vb3 og verdur
starfsemin sambaerilegs edlis. Nytingarhlutfall verdi allt ad 0,25 fyrir einnar
haedar hus en allt ad 0,35 fyrir tveggja haeda his. Mesta haed bygginga tveer
haedir.

Vb22 Hrafnagil 0,4 ha Dalborg, hiisnaedi bjorgunarsveitar. Ef ntiverandi hisakostur 4 168inni verdi
fjarleegOur er gert rad fyrir ad 4 16dinni risi 1-2 haeda hus af svipadri steerd.

Vb23 Hrafnagil 0,5ha Nuverandi hisnaedi leikskélans Krummakot verdur nytt fyrir einhverskonar
verslunar- og pjonustustarfsemi pegar nyr leikskdli byggist upp vid
Hrafnagilsskola.
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Samfélagspjonusta (S) kafli 5.4
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e Efla skal pjénustu i Eyjafjardarsveit og hlia ber ad peim stofnunum sem fyrir eru.

e Auka ber starfsemi 4 svidi menntunar, menningar og félagspjonustu i EyjafjarGarsveit, m.a. til ad

lada félk pangad.
e Nuverandi skdlasvaedi verdur afram midstdd allrar skolastarfsemi i sveitarfélaginu.
Numer | Heiti Steerd Lysing
S1 Hrafnagilshverfi 3,2ha Stjérnsysluhus sveitarfélagsins, sundlaug, ipréttahus, Hrafnagilsskoéli og
mogulegur leikskoli.
S2 Hrafnagilshverfi 0,7 ha Menningar- og radstefnuhisid Laugarborg.
S15 Hrafnagilshverfi 0,5ha Leikskoélinn Krummakot.

Afbreyingar- og ferdamannasvadi (AF) kafli 6.1
Almenn akvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

o Gert er rad fyrir steekkun tjaldsvaedisins i Hrafnagilshverfi til austurs ad veghelgunarsvadi
Eyjafjar6arbrautar vestri, eftir faerslu hennar ad Eyjafjardara.

Numer | Heiti Stzerd Lysing

AF1 Hrafnagilshverfi 2,0 ha Tjaldsvaedi nordan Hrafnagilsskoéla.

Ipréttasvadi (IP) kafli 6.1

Numer | Heiti Stzerd Lysing

ip1 Hrafnagilshverfi 3,5ha Nuverandi ipréttasvaedi austan Hrafnagilsskdla og stjornsyslubyggingar
sveitarfélagsins.

Opin svadi (OP) kafli 6.5

Numer | Heiti Stzerd Lysing

OP4 Hrafnagilshverfi 16,0 ha | Utivistarsvaedi ofan Hrafnagilshverfis. Gert er rad fyrir ad vegtenging ad

ibuidarhtisnaedinu IB1D verdi i gegnum opid svaedi OP4.

Samgongur

Vegir

Gert er rad fyrir ad EyjafjarGarbraut vestri feerist austur fyrir Hrafnagilshverfi og verdi medfram
Eyjafjardard. Faerslan er fra Kroppi i nordri, inn fyrir Midbraut og 4 arbakkanum allt sudur fyrir
Stokkahladir. Nuverandi stofnbraut verdur skilgreind sem hisagata i péttbyli.

Faersla Eyjafjardarbrautar vestri er talin hafa jakveed ahrif & samfélag og heilsu og 6ryggi en ad sama
skapi hefur naverandi astand neikvaed ahrif 8 somu umhverfispaetti. ba eru sjonraen ahrif og ahrif 4
dyralif talin 6ljos vid feerslu pjédvegarins. Vegna pessa er sa kostur sem vard fyrir valinu i adalskipulagi ad
faera Eyjafjardarbraut vestri austur fyrir Hrafnagilshverfi ad bakka Eyjafjardarar.

Reidleidir - héradsleidir (RH):
Tengingar milli beeja og fornar leidir sem ekki pola mikla umferd. Yfirleitt adeins gert rad fyrir

einstaklingsumferd. Heimilt er ad vera med hross i taumi. Almennt er 6heimilt ad vera med hross i rekstri
a héradsleidum, en sveitarstjorn getur dkvedid annad fyrirkomulag.

RH4: Fra Akureyri ad Hrafnagilshverfi vestan Eyjafjardarbrautar vestri (821).
RH6: Fra Hrafnagilshverfi ad Melgerdismelum medfram Eyjafjardarbraut vestri (821).

GOngu- og hjolastigar (GH)
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GH1: Gongu- og hjdlastigur fra Akureyri ad Hrafnagilshverfi vestan Eyjafjar8arbrautar vestri (821).

GH2: Gongu- og hjolastigur fra Hrafnagilshverfi til austurs medfram Midbraut (823) og padan medfram
Eyjafjardarbraut eystri (829) ad pjédvegi nr. 1.

Gonguleid (GL)
GL4: Fra Reyka vid Hrafnagilshverfi a fjallid Bonda (stikud leid).

Ndma
Efnisndma E24A er utan skipulagssvaedis og er fyrirhugud vegna faerslu Eyjafjardarbrautar vestri.

Ndttiruva
FI6dslétta Eyjafjardarar er langsteersta flodasveedi Eyjafjardar. Flédslétta Eyjafjardarar naer med litlum
halla allt ad 17 km inn i Eyjafjardarsveit, fra 6shélmum drinnar inn ad Grund. Flé8ahaetta er 4 allri pessari
sléttu, en ofar tekur vid eldri framburdarslétta, Melgerdismelar. Par ofan vid hafa einnig ordid flé6 i
Eyjafjardara.

Fl68ahaetta veldur pvi ad geeta verdur adhalds i uppbyggingu i Hrafnagilshverfi naest anni. Ad likindum
burfa ad koma til einhverjar flédavarnir & svaedinu fra Midbraut nordur med anni, par sem ipréttavollur
og tjaldsvaedi eru. [budarbyggd par nordan vid parf ad takmarkast vid akvedna lagmarksfjarleegd fra
Eyjafjardara og gera verdur rad fyrir ad haekka purfi land par sem byggt verdur. | adalskipulagstillégunni
er gert rad fyrir nyjum vegi frd Kroppi ad Midbraut, sem mun verda byggdur Ut i Eyjafjardarda med
fyllingum.
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6.9.4  Deiliskipulag

Eftirtaldar deiliskipulagsaezetlanir eru i gildi & skipulagssvaedinu. bser munu falla ur gildi pegar nytt
deiliskipulag tekur vid.

Nordan skipulagssvaedis er verid ad vinna drog ad skipulagi ibudarsvaedis i landi Kropps, Olduhverfi (IB8 {
adalskipulagi). par er gert rad fyrir 80-100 ibidum, baedi i sérbyli og fjolbyli, 4 10 ha svadi.
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Mynd 23 Deiliskipulag ibudarbyggdar ad Hrafnagili. Sampykkt arid 2000.

Mynd 24 Deiliskipulag Reykarhverfis 2, ibudarbyggd. Sampykkt arid 2003.
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REYKARHVERFI IV, EYJAFJARDARSVEIT
DEILISKIPULAG IBUDARBYGGPAR

OPIN, OBYGGD SV/DI,

UTIVISTARSV/ED), LEIKSVAED!
| BYGGINGARREITUR
BINDANDI BYGGINGARLINA
SKJOLBELTI

FRAVEITULOGN, NY ROTBRO
1 NOV.ROTBRO

BILAST/ED! INNAN LOBA
GATNAXERF) YFIRUTSMYND 1:10.000

- 07 0% 00¢
L Gangbraut - hradahindrun "‘.‘“"”‘—]"ﬁ;&ﬁ
Skjolosafn Eyj
GATNAKERFI UTAN SKIPULAGSSV/
Q Ny Eyiafardarbraut, drog skv. adalskipulag: 26, teo. 2008
W‘I;,_M—

SAMPYKKT
Deiliskipulag il petta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr.

Mynd 25  Deiliskipulag Hrafnagilshverfis (&0ur Reykarhverfis), 4. afangi. Sampykkt arid 2008. Tveer breytingar hafa
verid gerdar. Ein par sem einbylishdsal6dum er breytt i radhdsal6dir og onnur par sem bindandi
byggingarlina er feerd til ad steekka innkeyrslur.

EYJAFJARDARSVEIT - DEILISKIPULAG
| LANDSPILOA U LANDI KROPPS . NORDURTROD

Mynd 26  Deiliskipulag landspildu Ur landi Kropps. Sampykkt &rié 2010.
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Deiliskipulag skolal6dar, sampykkt 26.08.2021.
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6.10 Greining a naverandi byggo

Nr.
reita | Heildir Skyring
Staksteett ibudarhus utan ndverandi péttbylis og utan marka
deiliskipulagsins. Byggt 19189.
Husio telst fridad vegna aldurs skv. 29. og 30. gr. laga um
1 Kroppur menningarminjar nr. 80/2012.
Tvé hus og kofi sem standa pétt saman. Steerd og utlit husa er 6likt
2 Jélagardurinn en umhverfi husa myndar gardatorg sem skapar heild.
3 Slétta Stakt ibudarhus
4 Grédurhus Nokkur grédurhus standa pétt og mynda heild.
R64 sex ibudar- og utihtsa byggd d léngu timabili. Elsta husid er
byggt 1933 og pad nyjasta er byggt drid 1999. Husin standa allt ad
5 Sveitabyggd 8 m heerra en Eyjafjardarbraut og um 55-130 m fra vegi.
Groédurhus med veitingarekstri byggt drid 1984. Sambyggt pvi er
stor geymsla byggd 1997. Byggingin hysir nu taeki og starfsemi
bjérgunarsveitarinnar Dalbjargar. bad stendur stakt vid
6 Dalborg Eyjafjardarbraut.
Gistiheimili, byggt i torfbaejarstil drid 1997. Husid stendur stakt og
7 islandsbaerinn stendur ndnast i hvarfi vid Dalborg.
Hus d einni til tveimur haedum. Enn er verid ad byggja d reitnum en
fyrsta husid var byggt drid 2005. Yfirbragd husa er svipad po
klaedning sé dlik. Pakform er ymist ris- eda valmapak. Eitt hus,
Sunnutrdd, Hjallatrdd og | Hjallatr6d 7, sker sig ur sem ahugaverd byggingarlist med
8 Laugartrod mdodernisku yfirbragdi og einhalla paki.
Gata sem enn er ad byggjast. bad fyrsta var byggt drid 2009. Gert
er rdd fyrir einnar til tveggja heeda husum. begar byggd hus eru
9 Bakkatrod ymist med ris- eda valmapaki og yfirbragd peirra dpekkt.
Leikskdlabygging og leiksveedi. Byggt sem pinghus og skdli 1920
(FMR)/1925 (husakénnun). Eina husid innan skipulagsmarka sem
Gamla skélahusid, fellur undir aldursdkvaedi 29. og 30. gr. laga um menningarminjar
10 | Krummakot nr. 80/2012.
Tvé fjorbylishus, byggd 2008, sem snua géflum ad Laugartréd og
11 | Meltrod Eyjafjardarbraut.
12 | Laugarborg Stakstzed bygging, byggd 1959. Snyr baki i Laugartréd.
Skoégartrod, Vallartrod, | Reitur sunnan Reykdr byggdur d timabilinu 1975 til 2006. Husin eru
13 | Brekkutrod og Artrod 6ll @ einni haed med lagu rispaki.
Hrafnagilsskdli dsamt iprottahdsi og sundlaug standa d opnu sveedi
Hrafnagilsskali, gagnstaett gémlu heimavistinni sem nu hysir
ibrottamidstod, sveitarstjornarskrifstofur og tonlistarskdla. Elsti hluti bygginganna
sveitarstjérnarskrifstofur | var byggdur 1968. Badar byggingarnar eru vinkillaga og mynda
14 | og ténlistarskali ferhyrnt rymi @ maoti hvor annarri med bilasteedum og leiksvaedi.
Eitt priggja ibuda radhus sem snyr baki i Eyjafjardarbraut. Byggt
drid 2001. Husid stendur stakt en i gildandi skipulagi er gert rad
15 | Skdlatrod fyrir fleiri radhusum i gétunni.
16 | Einbylishus Stakt ibudarhus, byggt drid 1981 sem skdlastjoérahus.
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Mynd 28

NUmer reita vegna greiningar a naverandi byggd. Heildir og stk hus.
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Mynd 30  Jdlahusid
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Dalborg

Mynd 31

Islandsbzerinn

Mynd 32
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Mynd 33  Laugarborg, félagsheimili

Mynd 34  Sveitarstjornarskrifstofur, gamla heimavistin.
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Mynd 35  Ipréttamidstsd

Mynd 36  Hrafnagilsskoli
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Mynd 38  Radhus vid Skolatrod
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