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1 AGRIP, MEGINATRIDI

I nyju adalskipulag Eyjafjardarsveitar er gert rad fyrir steekkun ibGdarbyggdar i Reykarhverfi. Deili-
skipulag Reykarhverfis 11l nar til 8,6 ha svaedis austan niverandi pjédvegar, milli Hrafnagilsskdla
og nys adkomuvegar. Byggingu svadisins verdur skipt i prja &fanga par sem 2. og 3. afangi verda
ekki byggingarhefir fyrr en Eyjafjardarbraut hefur verio breytt til samremis vido aeetlun adal-
skipulagsins, p.e. feerd austur fyrir byggdina fram & bakka Eyjafjardarar. Unnt verdur ad Uthluta
[66um i 1. &fanga 6h&d framkveemdum vid Eyjafjardarbraut.

Gert er rad fyrir hefdbundinni einbylishisabyggd med gédum tengslum vid opin svaedi. Alls verda a
svaedinu 37 einbylishds. Adkomuleid bilaumferdar verdur Gr nordri fra nyjum adkomuvegi fra
Eyjafjardarbraut austan byggdarinnar.

A austurhluta svadisins er ni rotpr6 fyrir byggdina i Reykarhverfi. Han verdur feerd austur fyrir
nyja byggd pegar ny Eyjafjardarbraut hefur verio 16gd & bokkum Eyjafjardarar en badar
framkvaemdirnar eru forsenda fyrir byggingu 2. afanga hverfisins.

Vid breytingar & pjodveginum breytist hlutverk naverandi Eyjafjardarbautar par sem han liggur i
gegn um Reykarhverfi. I deiliskipulaginu er midad vid ad gatan verdi safn- og hlisagata og standa
l66ir i 3. &fanga hverfisins vid hana. Vid breytingu & umferdarkerfinu gefst tekifeeri til ad
endurbata umhverfi gétunnar og prengja ad umferd til pess ad tryggja éruggan umferdarhrada innan
byggdarinnar. Slikar adgerdir eru ekki hluti pessa deiliskipulags en skipulag vestustu l6danna
midast vid slikar breytingar, p.e. prengt er ad gétunni og leyfd adkoma ad 168um fra henni.

Skipulagsradgjafi er Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf. og er skipulagstillagan
unnin af Arna Olafssyni arkitekt.

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, skipulagsuppdrattur
nr. 5.1 dags. 22.8.2007 og skyringaruppdrattur nr. 5.2 dags. 22.8.2007. Skyringaruppdratturinn er
einungis til leidsagnar og skyringar.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSV/AEDID

Deiliskipulagid tekur til sveaedis 1S2-a i Adalskipulagi Eyjafjadrarsveitar 2005-2025. Heildar-
flatarmal deiliskipulagssveadisins ad helgunarsvadi breytts pjéovegar er um 8,6 ha en flatarmal
ibadarsveedisins um 5,0 ha (168ir, opin svaedi og innra gatnakerfi).

Nyja hverfid tengist nyjum adkomuvegi & nordurmdrkum skipulagssvadisins en megintenging
gangstiganets verdur til mots vio gatnamét ad ibudarbyggdinni handan Eyjafjardarbrautar.

ibudarbyggdin mun na fram & naverandi bakka Eyjafjardarar en forsendur fyrir byggingu eystri
hluta hverfisins, 2. afanga, er gerd nyrrar Eyjafjardarbrautar & leirunum undan arbakkanum. Nyr
vegur mun mynda varnargard gagnvart anni og verja svadid fyrir vorfléoum.

Skipulagssvaedid er flatt med um 3 m haedarmun fra pjodvegi og fram & arbakka. Jardvegsdypi er
talsvert. Landid er groid, ad hluta i oraekt en & hluta pess eru tun sem nytt hafa verid m.a. fyrir
tanpokuframleidslu. Framreaesluskurdir eru & sveedinu. Um midbik sveedisins nordanvert er rotpro
fyrir byggdina i Reykarhverfi.

Mest 6ll ibudarbyggd i Reykarhverfi er nG vestan pjéovegar. Hins vegar er grunnskoli,
iprottamannvirki og tjaldsveedi austan hans auk nokkurra stakra ibudarhisa. Nyja hverfid eda
hasapyrpingin tengist ekki annarri ibudarbyggd beint og hefur sjalfstaett gatnakerfi. Hins vegar
tengjast gangstigar pyrpingarinnar vel 6llum adlilggjandi svaedum, skdlaléd og tjaldsveedi svo og
naverandi pjoédvegi, sem sidar verdur innanbajargata eda adalgata porpsins.

2.2 SAMHENGI VID ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR

2.2.1 ADALSKIPULAG

Afmorkun ibldarsveedisins er i samraeemi vid tillogu ad nyju adalskipulagi Eyjafjardarsveitar (reitur
1S2a).

2.2.2 DEILISKIPULAG

Vestan nlverandi Eyjafjadrarbrautar er i gildi nylegt deiliskipulag ibudarbyggdar. Deiliskipulags-
daetlun pessi hefur ekki ahrif & pad.

Unnid er ad deiliskipulagi skolalédar og tjaldsveedis sunnan skipulagssvaedisins. Gata parf ad
samremi i gongustigakerfi sveedanna.

Nordan nys adkomuvegar & nordurjadri skipulagssvaedisins er landbunadarland. Deiliskipulagid
hefur ekki ahrif & nytingarmoguleika pess.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med gerd skipulagsins eru, auk pess ad meeta porf fyrir byggingarl6dir i Eyjafjardarsveit, ad
mota fallegt, 6ruggt og hagkveemt blsetuumhverfi sem tekur mid af stadsetningu, gerd og eiginleikum
byggdarinnar i Reykarhverfi.

3.2 SKIPULAGSHUGMYND

Megindreettir deiliskipulagsins midast vid ad mota Oruggt bdsetuumhverfi med einféldu og
audleasilegu stiga- og gatnakerfi og godu adgengi ad Utivistarsvaedum. Gardur og leiksveaedi i midju
byggdarinnar svo og opin svadi sunnan og austan svaedisins lja pyrpingunni yfirbragd og eiginleika
sem eru Olikir daemigerdri ibudarbyggo i kaupstad. L&dir eru tiltdlulega stérar, fra um 840 m2 ad
1.665 m2, Midad vid nytingarhlutfall 0,35 geta hds & minnstu I6dunum ordid allt ad 300 m2 en
midad er vid ad hamarksbyggingarmagn & sterri 166um verdi 500 m2. Yfirbragdi, formi og utliti
bygginga er ekki styrt med 6drum skipulagsadkveedum en hadartakmorkun, sem fyrst og fremst er
@tlad ad tryggja hagsmuni nagranna. A jadri hverfisins er gert rad fyrir einnar haedar hisum en inni
i midju pess er gefinn kostur & fjolbreyttari hisagerdum, badi einnar og tveggja hada. Par getur pvi
ordid fjolbreytt blanda dlikra husa.

I deiliskipulaginu er gerd grein fyrir ibGdarsveedi, gatna- og stigakerfi, opnum svaedum og
leiksveedum, spennistdd og rotpré austan byggdarinnar.

Skipulagssvadinu er skipt i prja &fanga:

1. afangi er um midbik svadisins og getur komid til dthlutunar og byggingar 6had 6&rum
framkveemum en gerd adkomuvegar.

2. afangi, austurhluti svaedisins, verdur byggingarhafur eftir ad ny Eyjafjadrarbraut hefur verid 16go
a arbokkum Eyjafjadrarar austan byggoarinnar og eftir ad rotpr6, sem nd er innan astladrar
ibldarbyggaar, verdur faerd austur fyrir byggdina.

3. afangi er hisar6d medfram naverandi pjéovegi, sem breytist i innanbajarg6tu, adalgoétu, eftir
gerd nys pjodvegar austan byggdarinnar.

3.3 LANDNOTKUNARREITIR

I deiliskipulaginu eru afmorkud sveedi fyrir ibidarbyggd, svadi fyrir umferd (akbrautir, gangstéttar)
og opin svaedi (leiksvaedi og Utivistarsvaedi). Auk pess eru syndir gangstigar & opnum svaedum, 160
fyrir spennistdd og svaedi fyrir rotpro.

3.3.1 IBUPARSVEDI

ibudarsvadid er um 5,2 ha ad flatarmali med gétum og opnum svaedum. Nettoflatarmal 16da er
samtals um 3,71 ha.

1. &fangi: 15 einbylishds
2. &fangi: 17 einbylishus
3. afangi: 5 einbylishis

Samtals 37 einbylishus

3.3.2 UMFERDARSVADI

Adkoma ad sveadinu er ar nordri fra fyrirhugudum nyjum adkomuvegi ad Reykéarhverfi. Ein
hisagata liggur um hverfid og myndar hringleid pannig ad leidaval verdur einfalt og augljost.
Gangstéttar eru beggja vegna medfram hdsagétum og mynda paer samfellt stiganet med peim stigum
sem liggja um opnu sveedin. pott adkomuleid bila sé ur nordri er gert rad fyrir ad megintenging
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gonguleida vio adra hluta Reykarhverfis verdi vestur ar hverfinu nordan syodstu I6danna og er su
leid métud med svipudu goturymi og er vid husagétuna en an akbrautar.

Hamarksokuhradi verdur 30 km/klist og skal hénnun og frdgangur gatna midast vio ad halda
Okuhrada innan peirra marka. Midad er vid ad gangbrautir verdi upphaekkadar og virki sem
hradahindranir. Einnig er lagt til ad vid gangbraut yfir adkomuleid nordan hverfisins verdi
hradahindrun sem marki umferdarumhverfi Reykarhverfis med videigandi merkingum. Utfaersla
umferdarsvaeda er synd med leidbeinandi skyringarlinum og verdur ekki porf & pvi ad breyta
deiliskipulaginu pétt endanleg utfersla gangstétta og akbrauta viki litillega fra peim.

Almenn bilastaedi verda i hisagétum. bau verda ekki sérmerkt og par sem 6regluleg notkun peirra
dempar 6kuhrada i hverfinu. Fjoldi peirra verdur u.p.b. tvd stedi fyrir hverja ibud.

3.3.3 GONGUSTIGAR

Auk gangstétta medfram hisagétum eru géngustigar um opin sveedi. Tveer leidir liggja ad skélanum
sunnan hverfisins auk pess sem stigur liggur fra gatnakerfinu til vesturs ad naverandi pjédveg en
medfram honum er megingdnguleid byggdarinnar. Utfaersla géngustiga verdur akvedin vid
verkhonnun.

3.3.4 OPIN SVAEDI

Opin svaedi eru prenns konar. | fyrsta lagi er midsvadi ad hasabaki i midju hverfinu. O-2. bar er
gert rad fyrir almennu Utivistarsveedi og leiksveedi. Sveedid verdur hannad sérstaklega sidar og er
Gtfaersla pess ekki synd i deiliskipulagi.

I 6dru lagi er jadarsveedi austan hverfisins sem ad hluta er helgunarsvadi nys pjodvegar, O-3.
Svadid getur nyst ad hluta sem tivistarsvadi. Innan pess er gert rad fyrir nyrri rotpré byggdarinnar
i Reykarhverfi. Um svadid endilangt mun liggja gangstigur skammt austan l6damarka. Hugsanlegt
er ad austasti hluti svaedisins verdi votlendissvadi, p.e. ad yfirbord par verdi leegra en landhaed i
ibadarbyggadinni.

I pridja lagi eru opin svadi sem eru umgjord gangstiga og medfram Gtmorkum hverfisins. Eitt
peirra, svaedi O-1, er framhald g&turymis hisag6tunnar og myndar adaltenginu gangstiganets
hverfisins vid naverandi byggd og adalstiga medfram nuverandi Eyjafjardarbraut.

Fragangur opinna svada skal mida ad pvi ad mynda skjolgott umhverfi til Gtivistar. A nordurjadri
hverfisins, sunnan adkomuvegar ad Reykarhverfi, er gert rad fyrir skjélbelti med trjam og runnum.
Utlinur skjolbeltisins & austurhluta skipulagssveedisins geta breytst vid fullnadarhénnun pess og er
bad heimilt &n breytingar & deiliskipulagi ad hofou samradi vid l6darhafa nastu 16da ef breyting er
talin geta haft ahrif & Gtsyni fra I66unum. Ad 6oru leyti verdur ekki gerd grein fyrir fragangi opinna
svaeda i deiliskipulagi.

3.4 ALMENNAR GAEDAKROFUR

L6go er ahersla & vandada hénnun ibudarhlsnaedis baedi hvad snertir innri gerd, form og Gtlit. Stefnt er
ad pvi ad byggingar a svaedinu geti talist g6d, natimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid
um hagkvamni, notagildi og geedi. Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er
tekid mid af samhengi smaatrida og heildar, fjdlbreytileika og samraemis, jafnveegis og hlutfalla,
notagildis og hagkvaemni, forms og lita. Byggingarnefnd skal meta pessa peetti sérstaklega vio
umfjollun og afgreidslu adalteikninga og getur hafnad umsokn telji hin hana ekki uppfylla almennar og
sjalfsagdar krofur ad pessu leyti pé svo ad vidkomandi hénnun uppfylli teeknilegar og melanlegar
krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti. Matid byggist fyrst og fremst a fagpekkingu, reynslu og
skilningi & sampaettingu pessara atrida vid honnun bygginga. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid
afgreidslu ber byggingarnefnd ad leita alits fagmanna vid mat & pessum pattum hénnunarinnar.
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4  SKILMALAR

4.1 ALMENN ATRIDI

Skilmélar pessir taka til ibldarbyggdar austan pjodvegar og nordan Hrafnagilsskola. A skipulags-
svaedinu verda 37 einbylishds.

4.1.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA

Nytingarhlutfall er hlutfallid milli heildarbyggingarmagns & 168 (bratt6flatarmal allra haeda
og bilageymslu) og l6darsterdar. Daemi: Hamarksflatarmal byggingar & 960 m2 168 midad
vid nytingarhlutfall 0,35 verdur 960 x 0,35 = 336 m2.

Hamarksbyggingarmagn hverrar 168ar raedst af nytingarhlutfalli 16dar og byggingarreit. Nytingar-
hlutfall midast ad jafnadi vio 0,35 (hisgerd E-1 og E-I/II) en & 168 fyrir husgerd E-lb er
nytingarhlutfall 0,30 sem midast vid ad heildarbyggingarmagn verdi ad hamarki 500 m2.

Lagmarksbyggingarmagn & 160 er 120 m2. Lagmarkshyggingarmagn er sett til pess ad koma i veg
fyrir ad byggd verdi has sem ekki falla ad yfirbragdi og byggdamynstri hverfisins og porpsins vegna
smadar, t.d. hds sem hafa utlit og yfirbragd deemigerdra sumarhusa.

A hverri 168 skal gera rad fyrir einu ibudarhisi og bilgeymslu. Bilgeymsla ma hvort sem er vera
sambyggd ibudarhisi eda staksteed.

Hver 160 er merkt med einkenniststéfum sem takna hisgerd og haedafjolda, E = einbylishds,
romverskar télur = haedafjoldi.

4.1.2 BYGGINGARREITIR

Bygagingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdreetti og mélsettir & meelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. b6 mega pakbrdnir svo og minni héttar Gtbyggingar t.d. Gtbyggdir gluggar na allt
ad 0,6 m at fyrir byggingarreit svo fremi sem ekki verdi fario naer 16dmérkum en eldvarnarakveedi
byggingarreglugerdar segja til um.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra frd 160amérkum midast ad jafnadi vid steinsteypt hus
samanber gr. 75.1, lid b i byggingarreglugerd. Fjarleegd hdsa fra 166amérkum skal taka mid af gr.
75.1 i byggingarreglugerd ut fra byggingarefni og fragangi Utveggja og paks. Timburhus verdur pvi
ekki byggt jafn nalegt 16damorkum og byggingarreitur synir (par sem um minnstu fjarleegd er ad
reeda) nema gerdur verdi eldvarnarveggur & peirri hlid. pess skal gatt ad stdrum Gtsynisgluggum
verdi ekki komid fyrir a géflum husa par sem lagmarksfjarleego er ad 166amérkum og nasta husi.

A 6llum 163um nema & nordurjadri sveedisins er bindandi byggingarlina nast gétu. Meginform hdsa
skulu snerta bindandi byggingarlinu. Tilgangur med akvadinu er s ad styrkja gdétumyndir
hverfisins og studla ad pvi ad dkvednu samraemi verdi nad pratt fyrir dlik hus.

4.1.3 FRAGANGUR LOPA

Midad er vid ad landid verdi haekkad nokkud pannig ad uppgroftur Gr gétum og grunnum nytist
innan svedisins. Vid honnun gatna- og veitukerfa verda landhadir akvednar endanlega og verda
I60ahadir tilgreindar & maeli- og haedarbléoum.

Landhaed & 166amdrkum skal vera samkvaemt uppgefhum haedarkétum & meeli- og heaedarblédum.
Midad er vid ad 16darhad fylgi beinni linu milli haedarkota. Su landhad skal nd ad lagmarki 1 minn
a hvora 160 samliggjandi 160a nema l6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhzad.
I pessu felst ad oheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad 16damorkum. Allt jardrask utan I68armarka er
6heimilt. Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu slitlagi.

Skjolveggir og girdingar skulu vera i gédu samreemi vid form, Gtlit og efnisval vidkomandi hass.
Melt er med pvi ad byggingar verdi métadar med skjolmyndun i huga (sbr. 4.2.3) og skjolveggir
verdi hluti husahdnnunar. Pannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla
skjolgirdinga sidar.
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Visad er til &kveeda i 68. grein byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs, sérstaklega
lidar 68.3 en par segir: ,,.Sé trjam plantad vid 168amork samliggjandi 160a skal haed peirra ekki
verda meiri en 1,80 m, nema lédarhafar beggja I6da séu sammala um annad. Ef 166amdork liggja ad
gotu, gangstig eda opnu svedi ma trjagrodur na meiri had. Ekki ma planta havéxnum
trjategundum neer 166amoérkum adliggjandi 16da en 3,00 m. Lédarhafa er skylt ad halda vexti trjda
og runna & l6dinni innan I6damarka™.

4.1.4 MALIBLOD OG HEDARBLOD

Malibléo syna lagnir, steerdir 160a, 166amaork, byggingarreiti hisa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A mali- og hadarblédum eru syndar hedir vid l6damdrk og leidsdgukotar, p.e. leidbeinandi
haeodarkdtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Haedarkdtar geta verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshad byggingar yfir leiosdgukota, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

Midad er vid ad tengingar veitukerfa fylgi stadsetningu bilasteeda og bilskura sbr. kafla 4.2.2. Unnt er
ad vikja fra leidbeinandi stadsetningu bilskira, bilasteeda og veituinntaka & 168 ad pvi tilskyldu ad
I6darhafi greidi pann kostnad sem fellur til vegna breytinga & 16gnum, tengingum og ljésastaurum.

4.1.5 ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipu-
lagsins, skilmala pess, haedar- og meelibl6d svo og byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem
vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdreetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum
a viokomandi 160. Leitast er vid ad lata byggingar a hverri 160 mynda samhengi eda heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina & adalteikningum. Stadsetningu og utlit sorpgeymslu
skal syna & adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir 163arhénnun, nlverandi og fyrirhugadri landhad 163ar og helstu
haedarkétum. Lddarhaedir & l66damorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum. Einnig skal
skraningartafla vera & adalteikningum par sem steerdir eru tilgreindar. Ad 6dru leyti visast til 18. gr.
byggingarreglugerdar.

4.1.6 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift samraeemingarhénnudar til byggingarfulltrda til &ritunar sbr.
byggingarreglugero.

4.2 [BUPARHUS

4.2.1 ALMENNT
A hverri einbylishtisal6d (E) ma einungis vera ein ibid. Ef gerd er aukaibid (,,kynsl6daibid”) skal
han vera hluti meginibddarinnar og er 6heimilt ad skilja hana fra adaleigninni sem sjéalfsteeda eign.

EkKki eru geroar sérstakar krofur um form og Gtlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 3.6.
Gefin er upp hamarkshad (meenishaed - HM) byggingar yfir leidsdgukéta golfplotu og mesta vegghaed
langhlida (HV) og husa med fl6tu paki. Leidsdgukoti verdur tilgreindur & meelibladi. Hann verdur
akvardadur eftir aatladri haedarsetningu lands og l6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir dztladri
landhzed. Midad er vid ad meginform huss og stefna pess (t.d. menisstefna) verdi samsida gotu. Fravik
skulu rokstudd.

par sem skilgreind er bindandi byggingarlina skal meginhluti hassins fylgja henni. Kjallarar eru ekki
heimiladir m.a. vegna fraveitukerfis, grunnvatnshaedar og naleegdar vio Eyjafjardara.
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I 103. grein byggingarreglugerdar eru sérakveaedi um sérbylishs.

4.2.2 BILGEYMSLUR OG BILAST/DI

Gera skal r&d fyrir ad bilskur verdi byggdur fyrir hverja ibud. Bilskar skal vera innan byggingarreits og
ma hvort sem er vera staksteedur eda innbyggadur.

Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum innan 16dar fyrir hvert einbylishis og er stadsetning peirra
synd & skipulagsuppdreetti. Stadsetning bilasteeda og bilgeymsina midast vid ad per verdi & nordur-
eda austurhluta 160a. Breytingar & stadsetningu innkeyslu og bilgeymslu getur falid i sér aukakostnad
I68arhafa vegna breytinga & lagnainntékum og ljésastaurum sbr. akveedi i kafla 4.1.4.

Innkeyrsla & 160 ma ekki vera breidari en 6 m, eda sem nemur tvofoldu bilastedi. Ef porf verdur
fyrir fleiri bilasteedi 4 160 og adstedur gefa kost & sliku, verdur ad leysa adkomu ad peim innan
I60ar. Med breidari innkeyrslum yrdi gengid & gadi gangstétta, umgjord goétunnar yrdi gisnari en
ella (girdingar og grédur) auk pess sem almennum bilasteedum i gotu geeti feekkad.

4.2.3 EINBYLISHUS E

Byggingarreitir eru rimir og gefa kost & 6likum hdsformum. Melt er med pvi ad hds verdi hdnnud med
skjolmyndun i huga og pess geett ad ad débyggdur hluti 160ar snui vel vid sél og verdi vel nothafur
sem (tivistarl6d og leiksvaedi sbr. skyringaruppdratt. His nordan og austan gatna eru innarlega &
[66unum pannig ad bakl6dir mét nordri og austri verdi sem minnstar. Byggingarreitir gefa kost &
fjdlbreyttum grunnmyndum, t.d. L laga grunnmynd sem myndar skjolgott garorymi.

GERD E |, EINBYLISHUS A EINNI HAED

Ef has er med hallandi paki er hdmarksmanishad pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) leidsdégukdta. Menir
skal vera samsida gétu. Hamarksvegghad langhlida og hamarksveggheaed husa med flotu paki er
(H.V.) 4,0 m yfir leidsdgukota.

| Gardur

Adkoma ]

GERD E I-11, EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIM HEDUM

I midju hverfisins er gefinn kostur & talsverdu svigrimi i had hisa og pakgerdum. bar mega hs
vera a einni eda tveim hadum. Einnar hadar hus geta badi verio med lagu rispaki og hau en tveggja
haeda hus annad hvort med flotu paki eda lagu rispaki.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmanishad pess (H.M.) 7,5 m yfir (H) leidségukota.
Hamarksvegghao langhlida og hamarksvegghad hisa med flétu paki er (H.V.) 6,8 m yfir (H)
leidsdgukéta.

Adkoma Gardur

REYKARHVERFI |V, EYJAFJARDARSVEIT. DEILISKIPULAG 22.8.2007 8



4.2.4 SORPGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hvert his. Adgangur ad sorpilatum skal vera
audveldur og greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir
sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna a adalteikningum.

4.3 ONNUR MANNVIRKI

4.3.1 SPENNISTOD Z

L60 fyrir spennistdd rafveitu er vid nordurjadar skipulagssveedisins. bar er gert rad fyrir dreifistod
af venjulegri gerd, viomidunarsteerd 2,5x3 m, haed 2,5 m. EKKi eru settir sérstakir skilmalar um form
og utlit hennar.

4.3.2 ROTPROR

A opnu svadi austan byggdarinnar er gert rad fyrir nyrri rotpré i stad peirrar sem nd er innan
aformads annars &fanga ibudarbyggdarinnar. Stofnldgn fraveitu ad rotprénni liggur undir stigum og
akbrautum hverfisins Ur vestri. Adkoma ad rotpronni til eftirlits og teemingar verdur um gongustiga.
Siubed verda austast a4 opna sveedinu. Stadsetning rotpréar midast m.a. vid ad hugsanleg lyktar-
mengun berist med rikjandi vindattum (nordan- og sunnanattum) fram hja ibudarbyggd, tjaldsvaedi
og skdla og verdi par ekki vart.

4.4 APRIR SKILMALAR

Um skipulagssvadid gilda almennir skilmalar sem sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar setur um uthlutun
168a, gjold, tengingar vid veitukerfi, astand 16da vid veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 160a,
gerd bilastaeda svo og timamark fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og
fradgang 160a. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast
ekki breytingar & deiliskipulagi.

REYKARHVERFI |V, EYJAFJARDARSVEIT. DEILISKIPULAG 22.8.2007 9



—"JREYKARHVERFI IV, EYJAFJARDARSVEIT
. DEILISKIPULAG IBUDARBYGGDAR

SKYRINGAR
! | o | WA - N e MORK SKIPULAGSSV/DIS
j L — — L] W\ LODAMORK
| | } In \ —— —  AFANGASKIL :
LOPIR FYRIR IBUDARHUS Eyiafaroars

E-l Einbylishus a einni haed
E-I/ll Einbylishus & einni eda
tveim haedum

‘ ]
,,,,,,,,,,,,,,,,, B2 10D FYRIR SPENNISTOD

ADPALSKIPULAG EYJAFJARDARSVEITAR 2005-2025
1:10.000

W

OPIN, OBYGGD SVADI,
UTIVISTARSVADI, LEIKSVADI

i | BYGGINGARREITUR
BINDANDI BYGGINGARLINA

| SKJOLBELTI

3. AFANGI pommmm----
I

1. AFANGI

-=-4R ! FRAVEITULOGN, NY ROTPRO
T |1 NUV.ROTERO
= -
7 )
AA BILASTZDI INNAN LODA
GATNAKERE| YFIRLITSMYND 1:10.000
Akbraut

Gangstétt, géngustigur

Helgunarsvaedi
Gangbraut - hradahindrun

GATNAKERFI UTAN SKIPULAGSSVADIS
Ny Eyjafjardarbraut, drég skv. adalskipulagi
Helgunarsvaedi

1. AFANGI *

2. AFANGI,_

SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr 73/1997
var sampykkt i sveitarstjérn Eyjafjardarsveitar

sveitarstjéri

TEIKNISTOFA REYKARHVERFI IV HANNAD TEIKNAD a6 Bé 1

. ARKITEKTA  EYJAFJARDARSVEIT A o 110,000
GYLF| GUDJONSSON . o o
OG FELAGAR ehf. Deiliskipulag ibudarbyggdar PASS 228,07, 26.2.2008
arkitektar fai skipulagsuppdrattur BREVTT
500 AKUREVRI o agust 2007

SiMI 461 550
NETFANG: ami@teikna.is

VERK 05-685




REYKARHVERFI IV, EYJAFJARDARSVEIT
DEILISKIPULAG IBUDARBYGGDAR

& [ [ 1\ [ {

& p—

L (3

@ | \ . 3. AFANGI

B (4 1. AFANGI
@ &
@ (9
[
L
——
CJ
*69
1. AFANGI
~.
o g &
2. AFAN A
e j—
’\ (]
1\AFANGI
14 5 = ®

S, —

.7, AFANGI

Yfirlitsmyndir, deemi um hdsagerdir og samhengi vid ndverandi byggd

| ARKITEKTA EYJAFJARDARSVEIT “VARPL4.2 000

~| GYLFI GUDJONSSON
OG FELAGAR ehf
arkitektar fai

TEIKNISTOFA REYKARHVERFI IV AAAAAA TEIKNAD 46 Bé 2

AGS- 92 .8.07, 26.2.2008

TTTTTT

Deiliskipulag ibudarbyggdar
skyringarmyndir

VERK 05-685




6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 10. desember 2007.

Athugasemdafrestur var til 23. jantar 2008.
Engar athugasemdir barust.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i
skipulagsnefnd pann 5. febrtar 2008 og
sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar
12. febrdar 2008.

sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulagid ddladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjérnartidinda 2008
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