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Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2025 — 2037

1 Inngangur

Rammahluti adalskipulags um préun byggdar i
Vadlaheidi var unnid & arunum 2024-2025 og
60ladist gildi i arsbyrjun 2026. Vidfangsefni pess
var préun fristunda- og ibudarbyggdar a sveedi
sem neer til baedi Svalbardsstrandarhrepps og
Eyjafjardarsveitar og var skipulagid sett fram sem
ein heildstaed stefna beggja sveitarfélaga. Med
stadfestingu a nyju adalskipulagi Eyjafjaréarsveitar
verdur rammabhlutinn  vidauki med adal-
skipulaginu. | kéflum 2-5 er sett fram stefna
rammahluta adalskipulags um préun fristunda- og
ibudarbyggdar i Vadlaheidi.

1.1 Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid er afmarkad ad austanverdu vid
200 m haedarlinu. Ad vestanverdu eru skipulags-
mork medfram strandlengju og Eyjafjar8arbraut
eystri nr. 829. Sudurmork mida vid Kualek og
Leifsstadi og nordurmork vid sveitarfélagsmork
Svalbardsstrandarhrepps.

1.2 Stadhaettir

Skipulagssvaedid liggur milli heidar og fjoru og
hefur svaedid nu pegar verid ad miklu leyti tekid
undir landnotkun af ymsum toga og i vaxandi maeli
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Mynd 1: Skipulagsmérk i Eyjafjardarsveit.
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fristunda- og ibudarbyggd. Innan skipulagssvadis
eru landnotkunarreitir  fyrir  fristunda- og
ibudarbyggdir i dreifbyli sem eru umlukin ymist
skogreektar- og landgraedslusveedum, 6byggdum
svaedum, opnum svaedum og landbunadar-
sveedum. Svaedid einkennist af miklum landhalla,
rikulegu natturufari og utsyni yfir Eyjafjordinn.

Fiolbreytt grédurfar, dyralif af ymsum toga og
rikulegt fuglalif er ad finna a sveedinu enda svadid
gréskumikid og vedurfar hagsteett. | Eyjafirdi eru
veturnir snjépungir og sumardagar hlyir en
hafgolu gaetir 8 sélrikum sumardégum. Algengustu
vindattirnar eru nordlaegar og sudlegar p.e.
lagadar ad landslagi. Samkvaeemt vistgerdarkorti
Nattdrufreedistofnunar  Islands eru  helstu
vistgerdir innan skipulagssvaedis tun og akurlendi,
skégraekt og graslendi. Vida eru smeerri flakar af
votlendi, mdlendi og moslendi.

Vestast i skipulagssvaedinu frad strandlengju ad
Eyjafjar8arbraut eystri er 16n sem fellur undir 16g
um nattudruvernd. Vestan vid skipulagssvaedid eru
6shélmar Eyjafjardardar sem eru @& nattiru-
minjaskra og undir hverfisvernd.
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1.3 Markmid

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er
ad leggja fram heildstaeda og sameiginlega stefnu
tveggja sveitarfélaga um préun byggdar i
Vadlaheidi til framtidar. Studlad verdi ad
hagkveemri préun ibudarbyggdar i dreifbyli og
fristundabyggdar og geett skuli ad umhverfis-
sjébnarmidum.

Markmid skipulagsins er ad skipuleggja
adladandi og busetuvaena byggd med
dreifbylisyfirbragdi sem falli vel ad
ndtturulegu umhverfi svaedisins. L6gd er
dhersla @ ad umhverfi byggdar styrki
lifsgaedi ibua og tryggi ad ibuar geti notid
geda svadisins sem einkennast af
fridszeld, rymi og ndtturu. Stefnt er ad pvi
ad rammahluti adalskipulags verdi
forségn fyrir gerd deiliskipulagsdzetlana
og uppbyggingu da svaedinu til framtidar.

Vidfangsefni skipulagsins er skipt i fjéra pemakafla
sem fjalla um eftirfarandi:

Byggd
Sett er fram stefna um yfirbragd byggdar.

Samgongur

Sett er fram stefna um yfirbragd a
gotumynd byggdar, tengingar milli svaeda
og stigakerfi.

Umbhverfi

Sett er fram stefna um yfirbragd dvalar-,
leik- og utivistarsvaeda.

Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjonustu i
tengslum vid framtidaruppbyggingu.

Vidauki — préun byggdar i Vadlaheidi

1.4 Framfylgd stefnunnar

Rammahluti adalskipulags fyrir préun ibudar-
byggdar i Vadlaheidi var unnid sem sameiginlegt
verkefni Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandar-
hrepps og byggir vinnan & sameiginlegri stefnu-
morkun sveitarfélaganna um préun byggdar i
Vadlaheidi og er svaedid pvi i skipulagslegu
samhengi.

Vid endurskodun adalskipulags beggja sveitar-
félaga er rammabhlutinn einungis settur fram sem
rammahluti adalskipulags er vardar landnotkun
innan vidkomandi sveitarfélags. Pessi nalgun
utilokar  pvi ekki aframhaldandi samrad
sveitarfélaganna eda sameiginlega syn a préun
svaedisins i heild.

Sveitarstjérn ber ad sja til pess ad deiliskipulags-
aaetlanir og uppbyggingaraform verdi i samraemi
vid rammahlutann. Deiliskipulag skal unnid fyrir
hvern landnotkunarreit fristunda- og ibudar-
byggdar & skipulagssveedi rammahlutans og skal
samrad haft vid landeigendur og framkvaemdar-
adila neerliggjandi svaeda hverju sinni vardandi
adkomu ad sveedum.

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir 4fangaskiptingu
uppbyggingar og 16gd er ahersla a ad
framkvaemdaradilar sem hafa yfirrad yfir tveimur
eda fleiri landnotkunarreitum hefji  ekki
uppbyggingu @ nyjum sveedum fyrr en ad
uppbyggingu sé langt komin & 060rum
framkvaemdasvaedum. Nanar er fjallad um krofur
um deiliskipulagsgerd i stefnu rammahlutans i
koflum 2-5.

i koflum 2-5 er sett fram stefna rammahluta
adalskipulags um proun fristunda- og ibudar-
byggdar i Vadlaheidi.




2 Byggod

2.1 Markmid

2.1.1 Fristundabyggd

Markmid skipulagsins er ad setja skilmala fyrir
framtidaruppbyggingu fristundabyggdar 4
skipulagssveedinu.

Logd er ahersla a ad yfirbragd fristundabyggdar
falli vel ad natturu og tryggi ad gestir geti notid
gaeda sveedisins.

2.1.2 [budarbyggd

Markmid skipulagsins er ad skapa forsendur
fyrir adladandi og busetuveena byggd med
dreifbylisyfirbragdi sem fellur vel ad
natturulegu umhverfi svaedisins.

Logd er ahersla @ ad umhverfi ibudarbyggdar
styrki lifsgaedi ibUa og tryggi ad ibdar geti notid
geda svaedisins sem einkennast af fridseeld,
rymi og natturu.

Med rammahluta adalskipulags eru sett fram
viomid fyrir uppbyggingu ibudarbyggdar innan
skipulagssvadis.
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2.2  Stefna skipulagsins

2.2.1  Fristundabyggdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
fristundabyggdar a skipulagssvaedinu.

Deiliskipulag og félég Iodarhafa

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern land-
notkunarreit fristundabyggdar innan skipulags-
svaelis i samraemi vid skilmdla rammahluta
adalskipulags. Samrad skal haft vid landeigendur
neerliggjandi svaeda vardandi adkomu. | deili-
skipulagi skal medal annars gera grein fyrir
péttleika byggdar, fjolda og staerd 16da, adkomu
ad sveedunum og |68um, uppbyggingu innvida,
steerd og gerd husa, litaval, pakform, kvadir,
stigakerfi og skipulagi opinna svaeda. Visad er i 5.3.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
deiliskipulags.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud séu
félog l6darhafa i tengslum vid uppbyggingu a
hverjum landnotkunarreit fyrir fristundabyggd.
Adild ad sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem
kvod & vidkomandi 16dir. Félog I68arhafa skulu
annast uppbyggingu innvida svo sem gatnagerd,
tengingar vid veitukerfi, brunavarnir, sorphiréu og
snjémokstur. Skipulag og framkveemd opinna
svaeda, leiksvaeda, stigakerfis og raektunar verdur
a vegum framkvaemdaradila og félaga I6darhafa i
samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 4.

Uppbygging skal vera i samraemi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfélagsins vegna framkveemda & vegum
einkaadila.

Afangaskipting

Vinna skal deiliskipulag fyrir hvern land-
notkunarreit fristundabyggdar par sem gera skal
grein fyrir afangaskiptingu uppbyggingar. Logd er
ahersla ad landeigendur/framkvaemdaradilar sem
hafa yfirrad yfir tveimur eda fleiri landnotkunar-
reitum eda svaedum hefji ekki uppbyggingu a
nyjum svaedum fyrr en ad uppbygging sé langt
komin @ 6drum framkveemdasveedum. Logd er
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ahersla 4 ad takmarka neikvaed ahrif a pa byggd
sem komin er medan framkvaemdir eru i gangi.

Starfsemi

Svaedi fyrir fristundabyggd eru sveedi atlud fyrir
fristundahus p.m.t. orlofshus p.e. byggingar sem
ekki eru aetladar til fastrar bulsetu eda
heilsarsbusetu. Onnur starfsemi krefst breytingar
a landnotkun.

Vikjandi fristundabyggd

A landnotkunarreitum par sem fristundabyggd er
vikjandi skal vinna deiliskipulag par sem gerd er
grein fyrir landnotkun, gatna- og veitukerfi og
afangaskiptingu skipulags og framkvaemda. Fylgja
skal skilmdlum sem koma fram um uppbyggingu
ibubarbyggdar i rammahluta pessum en pé geta
verid fravik fra almennum viémidum par sem um
er a0 raeda adlogun & eldri byggd. Umbreyting
fristundabyggdar i ibudarbyggd getur tekid langan
tima og i deiliskipulagi fyrir svaedin verdur heimilt
ad gera rad fyrir fristundahudsum 3 einstaka 16dum
pbott stefnt sé ad meginlandnotkun verdi
ibudarbyggd.

Breyting & notkun fristundahusa verdur ekki
sampykkt sem ibudarhis nema pau uppfylli
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Vida verdur
krofum sem gerdar eru til ibudarhidsa ekki maett
nema med endurnyjun eda endurbyggingu beirra
hdsa sem fyrir eru.

béttleiki byggdar

péttleiki & landnotkunarreitum fyrir fristunda-
byggd skal vera ad hamarki 2 hds/ha. A peim
landnotkunarreitum par sem heimildir eru fyrir
fleiri en 15 hdsum skulu pyrpingar fristundaléda
aldrei vera meiri en 15 16dir og skilja skal ad
byrpingar med natturulegu umhverfi - graeenum
geislum. Gera skal rad fyrir ad um fjérdungur lands
verdi tekinn fra i deiliskipulagi sem opid svaedi til
almennrar Utivistar.
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Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i
ldgmarki og tengingar valdar eftir landfraedilegum
adstaedum. A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingar-
adila. Fjarlaegdir milli tenginga eru hadar gildandi
viomidum og leyfi Vegagerdarinnar. bar sem
adkoma ad landnotkunarreitum er démoguleg
nema med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru
settar kvadir um umferdarrétt og adkomu. Nanar
er fjallad um samgongur i kafla 3.

Lédir og I6darstzerdir

LSdir skulu vera ad lagmarki 3.000 m? ad staerd. Ad
minnsta kosti ein hlid |60ar skal snda ad

s

nattdrulegu umhverfi. Logd er ahersla a

nattdrulegt yfirbragd a 16dum og skal haldid i

stadargrédur og 6nnur natturuleg einkenni. Nanar
er fjallad um umbhverfi i kafla 4.

Akbraut og vegox! fyrir snjorudninga

Greenir jadrar
A.m.k. ein hlid I6dar snyr ad ndttiru

Graenir geislar
Utivistarstigar, leik- og dvalarsvaedi

Vidauki — préun byggdar i Vadlaheidi

Byggingarreitir og fjarlaegdir

Fjarlagd & milli byggingarreita skal vera ad
lagmarki 20 m, par sem 16dir liggja saman. Fra
|66armorkum ad morkum nazesta landnotkunar-
reits skal bil vera a.m.k. 15 metrar. Bil milli
pyrpinga myndar graena geisla par sem natturulegt
umhverfi myndar trefil umhverfis og milli
klasanna. Fjarleegd & milli byggingarreita par sem
fristundabyggd og ibudarbyggd liggja saman skal
vera ad lagmarki 100 metrar.

Haedir husa og aukahts

Heimilt er ad hafa eitt fristundahus auk tveggja
aukahusa & hverri 168 t.d. bilgeymslu/gestahus/
vinnustofu. Fristundahus skulu ad hamarki vera 2
haedir. [ deiliskipulagi skal setja skilmala um
hamarks byggingarmagn og haed bygginga. Adlaga
skal has ad landi. Gerdar verdi strangar krofur til
honnunar, utlits og fragangs bygginga med pad i
huga ad peer falli sem best ad umhverfi sinu.

péttleiki 2 ib/ha

Haed husa

Hdmark tvaer hadir
Grodurbelti medfram gotu
Ofanvatnslausnir

Lédir

ldgmarksstaerd 3.000 m?
Nattarulegt yfirbragd a l6dum

Byggingarreitir
10 m fjarlaegd fra lodarmérkum
bar sem I68ir liggja soman

e 140 m haedarlina Mérk ibudarbyggdar og fristundabyggdar

100 m Fjarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar

Um fiordungur lands tekid frd fyrir opin svaedi

2 hus/ha Ppéttieiki fristundabyggdar

+—>
[' 1/4 opin svaedi

— Graenir geislar
D 3.000 m*

20 metrar
] 2 hdir
=

pyrpingar l6da skulu adskildar med graenum geislo
Lagmarksstaerd fristundaléda
Fjarleegd milli byggingarreita, par sem I6dir liggja saman

Hdmarks heed bygginga - 2 haedir

Mynd 2: Samantekt a skilmdlum fyrir fristundabyggdir @ skipulagssvaedinu
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2.2.2 [budarbygqgdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
ibudarhusnaedis a skipulagssveedinu.

Deiliskipulag og félég I6darhafa

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern land-
notkunarreit ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis
i samraemi vid skilmala rammahluta adalskipulags.
[ deiliskipulagi skal medal annars gera grein fyrir
péttleika byggdar, fjolda og steerd 16da, adGkomu
ad svaedunum og l66um, uppbyggingu innvida,
steerd og gerd husa, litaval, pakform, kvadir,
stigakerfi og skipulagi opinna svaeda. Visad er i 5.3.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
deiliskipulags. Logd er ahersla & umhverfisvaenar
lausnir i skipulagi. Samraemis verdi geett vardandi
heildardsynd hvers svadis fyrir sig.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud séu
félog l6darhafa i tengslum vid uppbyggingu a
hverjum landnotkunarreit fyrir ibudarbyggd. Adild
ad sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem kvod
a viokomandi |6dir. Félog I66arhafa skulu annast
uppbyggingu innvida svo sem gatnagerd,
tengingar vid veitukerfi, brunavarnir, sorphiréu og
snjémokstur. Skipulag og framkveemd opinna
svaeda, leiksvaeda, stigakerfis og raektunar verdur
a vegum framkvaemdaradila og félaga I6darhafa i
samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 4.

Uppbygging skal vera i samraemi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfélagsins vegna framkveemda & vegum
einkaadila.

Afangaskipting

Sveitarfélagid leggur aherslu & hagkvaema upp-
byggingu og rekstur innvida og er pad ein af
forsendum uppbyggingar ibudarhidsnadis &
svaedinu. Leyfisveitingar sveitarfélagsins munu
medal annars mifda ad pvi ad rekstur grunn- og
leikskdla og annarrar grunnpjénustu verdi sjalfbeer
og hagkveemur.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir afangaskiptingu
uppbyggingar a landnotkunarreitum par sem
béttleiki heimilar fleiri en 15 168ir. Afangaskipting
midar vid um 15 ibudarlédir ad hamarki i hverjum
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afanga og parf fyrri afangi ad vera langt kominn
adur en uppbygging hefst 4 peim naesta. Logd er
ahersla ad landeigendur sem hafa yfirrdd yfir
tveimur eda fleiri landnotkunarreitum eda
svaedum hefji ekki uppbyggingu & nyjum svaedum
fyrr en ad uppbygging sé langt komin 4 6drum
framkvaemdasvaeedum. Logd er dhersla a ad
takmarka neikvaed ahrif a pa byggd sem komin er
medan framkveemdir eru i gangi.

Starfsemi

Landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir eru svaedi
2tlud fyrir ibudarhisnaedi. Innan ibudarbyggdar
er heimilud naerpjonusta vid ibda og umfangslitil
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. Ekki er
heimilud mengandi  atvinnustarfsemi  eda
starfsemi sem veldur Odpaegindum vegna bila-
umferdar, havada, ljésanotkunar eda annars
6neaedis sbr. 5.3.2.8. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013. Midad er vid starfsemi sé heimilud sem
krefst ekki fleiri bilasteeda en heimilud eru 3
ibudarlédum skv. deiliskipulagi og ma umferd
vegna starfsemi i ibudarhusnaedi ekki vera meiri en
buast ma vid a hefdbundnu heimili. Starfsemin ma
ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I66arhafa og
skal fara fram @ almennum vinnutima.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv.
[6gum og reglugerdum er leyfisskyld. Heimilt er ad
reka gistipjonustu i ibudarhusnadi i samraemi vid
reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gisti-
stadi og skemmtanahald. Starfsemi i tengslum vid
hisnaedi fyrir fatlad félk er heimilud. Onnur
starfsemi krefst breytingar 4 landnotkunarflokki i
adalskipulagi.

par sem ibudarbyggdir a skipulagssvaedinu eru i
nalaegd vid burekstur ma buast vid einhverra
ahrifa t.d. lyktar vegna &burdarnotkunar og
bufjarhalds eda umferdar landbunadartaekja. Ekki
er heimilt ad vera med landbunadarstarfsemi eda
hasdyr i ibudarbyggd. Heensnahald er heimilt en
saekja parf um leyfi hja sveitarfélaginu.
béttleiki byggdar
péttleiki & landnotkunarreitum fyrir ibudarbyggd
skal vera ad hamarki 3 ib/ha. Gert er rad fyrir mun
meiri fjolbreytileika 168a en gerist i péttbyli og ad
7



Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2025 — 2037

svaedid hafi yfirbragd byggdar i sveit. Einkenni
svaedisins er pyrping takmarkads fjolda husa
(klasa) sem eru umvafdir nattdru. Vid skipulag
byggdar skal fordast asynd hefébundins
béttbylisskipulags. A peim landnotkunarreitum
pbar sem heimildir eru fyrir fleiri en 15 ibudum
skulu pyrpingar ibudarléda aldrei vera meiri en 15
[68ir og skilja skal ad pyrpingar med natturulegu
umhverfi.

Tengingar milli jaréa

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i
l[dgmarki og tengingar valdar eftir landfraedilegum
adstaedum. A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingar-
adila. Fjarlaegdir milli tenginga eru hadar gildandi
viomidum og leyfi Vegagerfarinnar. bar sem
adkoma ad landnotkunarreitum er Omoguleg
nema med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru
settar kvadir um umferdarrétt og adkomu. Nanar
er fjallad um samgongur i kafla 3.

Lédir og Iodarstaerdir

L&8ir skulu vera ad lagmarki 2.000 m? ad staerd. Ad
minnsta kosti ein hlid |68ar skal snda ad natturu-
legu umhverfi. Logd er ahersla & nattarulegt
yfirbragd 4 I66um og skal haldid i stadargrédur og
onnur nattdruleg einkenni. Nanar er fjallad um
umbhverfi i kafla 4.

Greenir geislar

AJ jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjoréungur
lands fyrir ibudarbyggd i sveit verdi nyttur fyrir
opin svaedi til almennrar utivistar. A milli pyrpinga
ibudarléda og landnotkunarreita verdi skil med
grodri og natturulegu umhverfi sem myndi greena
geisla og tengingar vid nattdru. Umraedd skil verda
ekki nakvaemlega skilgreind i adalskipulagi heldur
taki mid af landfraedilegum adstedum svo sem
giljum, leekjarfarvegum, skogi og fleira og dkvardist
nanar i deiliskipulagi. Nanar er fjallad um umhverfi
i kafla 4.

Vidauki — bréun byggdar i Vadlaheidi

Byggingarreitir og fjarlaegdir

Fjarleegd 4 milli byggingarreita skal vera ad
[agmarki 20 m, par sem 16dir liggja saman. Fra
[66armorkum ad morkum naesta landnotkunar-
reits skal bil vera a.m.k. 15 metrar. Bil milli
byrpinga myndar graena geisla par sem natturulegt
umhverfi myndar trefil umhverfis og milli
klasanna. Fjarleegd a milli byggingarreita par sem
fristundabyggd og ibudarbyggd liggja saman skal
vera ad lagmarki 100 metrar.

ibudargerdir og haedir hisa

Heimiladar ibadargerdir 4 I68um innan skipulags-
svaedis eru einbyli. Ekki er gert rad fyrir fjoleigna-
hdsum utan péttbylis, p.e. fjolbylishisum, rad-
hdsum eda parhusum. Heimilt er ad hafa eitt
einbylishus auk tveggja aukahusa a hverri 160 t.d.
bilgeymslu/gestahus/vinnustofu. Aukahus verdi
ekki sjalfsteedar fasteignir. (budarhis skulu ad
hamarki vera 2 haedir. | deiliskipulagi skal setja
skilmdla um hamarks byggingarmagn og had
bygginga. Adlaga skal hus ad landi. Gerdar verdi
strangar krofur til hdnnunar, Utlits og fragangs
bygginga med pad i huga ad pzer falli sem best ad
umbhverfi sinu.

A naestu sidu er skyringarmynd sem lysir

meginatridum um ibudarlodir.
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péttleiki 3 ib/ha

Husagerd
Einbyli, hamark tveer hadir

Grodurbelti medfram gétu
Ofanvatnslausnir

Lodir
légmarksstaerd 2.000 m?

—

Néttirulegt yfirbragd a l66um

Byggingarreitir
10 m fiarlegd fra lodarmérkum
par sem 168ir liggja saman

Stigakerfi
Tengingar milli sveeda

Akbraut og vegoxl fyrir snjérudninga
Greenir jadrar

A.m.k. ein hlid I6dar snyr ad nattiru

Graenir geislar
Utivistarstigar, leik- og dvalarsvaedi fyrir ibia

R 140 m hadarlina Mork ibtdarbyggdar og fristundabyggdar
—F 100 m Fjarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar
ﬂ 1/4 opin svaedi Um fiordungur lands tekid frad fyrir opin svaedi
IE 3 168ir/ha péttleiki ibudarbyggdar
i Grzenir geislar pyrpingar 160a skulu adskildor med graenum geisla
O 2.000 m? Lagmarksstaerd ibudarléda
20 metrar Fjarlaegd milli byggingarreita, bar sem [6dir liggjo saman
ﬁ 2 hadir Hamarks haed bygginga - 2 hadir
=1
Yy Einbyli ibudargerd d ibudarsveedum

Mynd 3: Samantekt @ skilmdlum skipulagsins fyrir ibudarbyggdir.




3 Samgongur

3.1 Markmid

3.1.1 Vegakerfi

Markmid skipulagsins er ad studlad verdi ad
géodum og greidum samgoéngum innan
skipulagssveedis og ad oryggi vegfarenda verdi
tryggt eins vel og kostur er.

Logd er dhersla & ad hamarkshradi verdi
leekkadur par sem ibudarbyggd er péttust vio
Veigastadaveg og settar verdi upp hrada-
takmarkandi adgerdir.

3.1.2 Stigakerfi

Markmid skipulagsins er ad gangandi og
hjélandi vegfarendur af ollum aldurshépum
geti notid Utivistar 4 skipulagssveedinu.

Stefnt skal ad gerd stigakerfis samhlida
uppbyggingu fristunda- og ibudarhverfa og
medfram nidverandi vegakerfi. Logd er dhersla
a tengingar stigakerfis milli hverfa og vid
nattdru milli fjalls og fjoru.
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3.2 Stefna skipulagsins

3.2.1 Vegakerfi

Hér eru settir fram skilmdalar um vegakerfi sem
tengist fristunda- og ibudarbyggd a skipulags-
svaedinu.

Um skipulagssvaedid liggur Hringvegur 1 og
Eyjafjardarbraut eystri sem eru stofnvegir.
Knarrarbergsvegur og Veigastadavegur eru tengi-
vegir og er Vegagerdin veghaldari. Adrir vegir eru
syndir i adalskipulagi 6had flokkun eda eignar-
haldi. Ekki eru gerdar breytingar a vegflokkun
innan skipulagssvaedis. Skilgreindar eru nyjar veg-
tengingar inn & nyja landnotkunarreiti fristunda-
og ibudarbyggdar.

Hamarkshradi & tengivegum innan skipulags-
svaedis er 70 km/klst. | skipulaginu er lagt til ad
hamarkshradi verdi almennt leekkadur i 50 km/
kist @ Knarrarbergsvegi og Veigastadavegi par sem
ibudarbyggd er péttust hverju sinni i samraemi vid
uppbyggingu og samradi vid Vegagerdina.

Lagt er til ad settar verdi upp hradatakmarkandi
adgerdir til ad marka upphaf sveeda og vekja
athygli @ breyttum adstedum svo sem
hefdbundnar merkingar, byggdarhlid eda hring-
torg, hradaaminning med skilti og/eda hrada-
myndavélar. Utfaersla skal unnin i samstarfi med
Vegagerdinni. A almennum vegum sem tengja
saman tveaer ela fleiri ibudargotur eda gotur |
fristundabyggd skal hamarkshradi vera 30 km/
kist. | ibudargdtum og gotum i fristundabyggd skal
hamarkshradi vera 15 km/klst.

Landnotkunarreitir eru almennt afmarkadir 30 m
fra midlinu stofnvega og 15 m frd midlinu tengi- og
héradsvega p.e. utan vid veghelgunarsvaedi. Sekja
parf um leyfi til Vegagerdarinnar fyrir 6ll mannvirki
og/eda framkvaemdir innan veghelgunarsvaedis,
b.m.t. tengingar. A petta vid pott framkvaemdir
eda mannvirki séu i samreemi vid sampykkt
skipulag.

Vidauki — bréun byggdar i Vadlaheidi

Samkveemt akvaedi skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, gr. 5.3.2.5. D-lid, skal ekki stadsetja
ibudir og fristundahds utan péttbylis nzer stofn-
eda tengivegum en 100 m og ekki nzer 66rum
bjédvegum eda almennum vegum en 50 m eins og
beir eru skilgreindir i adalskipulagi. Oheimilt er ad
feera pjédveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis
bannig ad fjarleegd milli bygginga og vega verdi
minni en framangreind mork segja til um an
undangenginnar malsmedferdar um deiliskipulag.

Fjarleegdir milli vegtenginga eru hadar reglum nr.
180/2015 um honnun pjodvega sem opnir eru
almenningi til frjdlsrar umferdar. Oheimilt er ad
tengja vegi pjédvegum nema i samrami vid
skipulag og ad fenginni heimild Vegagerdarinnar.
Samkveemt veghonnunarreglum skal vera 150
metra fjarlegd milli tenginga a tengivegunum
Veigastadavegi og Knarrarbergsvegi. Tengingum
vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i lagmarki og
tengingar valdar eftir landfraedilegum adstaedum.
A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad vegtengingar
séu samnyttar milli uppbyggingaradila ef
Vegagerdin telur ad takmarka purfi fjélda tenginga
vid pjédveg eda tengiveg. bar sem adkoma ad
landnotkunarreitum er 6moéguleg nema med pvi
ad fara i gegnum adra reiti eru settar kvadir um
umferdarrétt og aGkomu.

 kafla um fristunda- og ibudarbyggdir &
skipulagssveedinu kemur fram ad kvadir eru &
landnotkunarreiti ad stofnud séu félog I6darhafa i
tengslum vid uppbyggingu. Félog l6darhafa skulu
annast uppbyggingu innvida p.m.t. gatnagerd og
annast pjonustu svo sem snjomokstur og eru
framkvaemdir 4 kostnad og abyrgd félaganna.

Framkvaemdaradilar skulu lata vinna deiliskipulag
fyrir hvern reit fristunda- og ibudarbyggdar par

11
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|
Byggingarreitir ! ‘/

L6dir ___l
béttleiki 3 ib/ha
[budargata

Stigakerfi
Tengingar milli sveeda

Tenging vid tengiveg
150 metrar milli tenginga

Mynd 4: Skyringarmynd um tengivegi og vegamét i ibudarbyggd.

sem gerd er grein fyrir pvi samgdngukerfi sem fyrir
er og fyrirhugad er. Syna skal adkomu ad
svaedunum og l66um, tegund  gatna,
veghelgunarsvaedi og fjarleegdir milli tenginga.
Jafnframt skal gera grein fyrir fjolda bilastaeda og
stigakerfi. Visad er i 5.3. gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013 um gerd deiliskipulags. Hafa skal
samrad milli landeigenda vardandi adkomu ad
svaedum.

Adkoma neydarbila og brunavarnir

Félég lodarhafa munu annast gatnagerd a
fristunda- og ibudarsveedum og tengingar vid
naverandi vegakerfi. Tryggja parf adkomu
ney@arbila allan arsins hring sem felst m.a. i
snjomokstri, vatnsoflun og adgengi ad slokkvivatni
sé tryggt og ad vegir beri pungaflutninga s.s. 20
tonna 6xulpunga slokkvibila.

i botnléngum skal gera rad fyrir sniningshaus. bar
sem heaetta er 4 gréodureldum a svaedinu skal
skilgreina flottaleidir i deiliskipulagi og gera grein
fyrir 66rum neydardaetlunum sem tryggja oryggi
folks i fristunda- og ibudarbyggdum & skipulags-
svaedinu. Skipulagssveedid er innan starfssveedis
Slokkvilids Akureyrar og skulu brunavarnir taka
mid af brunavarnardsetlun og I6gum um
brunavarnir nr. 75/2000. Visad er jafnframt i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og leidbeiningar
HMS um brunavarnir i fristundabyggdum.

Vidauki — préun byggdar i Vadlaheidi

Greenir geislar
Utivistarstigar, leik- og dvalarsvaedi fyrir ibia

15 metrar frd midlinu

Tengivegur

Stigur innan veghelgunarsvaedis
2 metrar fra akbrautarbrun

fyrir ibudargotur

Uppbygging vega
Gotur i fristunda- og ibudarbyggdum skulu
hannadar pannig ad peer beri pa umferd sem

reiknad er med p.m.t. & framkveemdatima og
akstur slokkvibidfreida. Undirbygging vega skal
vera sterkbyggd pannig vegir poli vorleysingar og
skulu peir vera uppbyggdir til ad safna sidur snjo.
Vegir skulu fylgja landslagi en fordast skal krappar
beygjur og blindhaedir. Vegir skulu hannadir
bannig ad umferdarhradi verdi i samreemi vid
skilgreindan hdamarkshrada. Langhalli akbrauta,
vid vegamot og innkeyrslur skal vera i samraemi vid
veghdnnunarreglur Vegagerdarinnar. Midad er vid
ad adkomuvegir séu med langhalla ad hamarki
12% en husagétur ad hamarki 9%. Vid honnun
gatna skal gera rad fyrir geymslusvaedum fyrir
snjésofnun 4 opnum sveedum og 4 akbraut skal
vera 0,5 metra axlir hvoru megin fyrir
snjérudninga. | botnldngum skal gera rad fyrir
snuningshaus.

Gétumynd i ibudarbyggd

Gera skal rad fyrir ad akbrautir i ibudarbyggd séu
kleeddar bundnu slitlagi eda malbiki og ad 6dru
megin vegar sé afmarkadur gonguhluti eda
adskildur stigur. Breidd akbrautar skal vera ad
ldgmarki 5 metrar, auk 0,5 m axla hvoru megin
vegar fyrir snjérudninga. Gera skal rdd fyrir
bilasteedum & 168um, ekki i gotu. Vegir og stigar i
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_ ) Grédurbelti -
Byggvnga!’VEItuf skurfura.mk.2m
10 metrar frd I60armérkum Ofanvatnslausn

Natturulegt
yfirbragd l68a LéBarmork

Mynd 6: Gétumynd ibudargétu.

Byggingarreitur
10 metrar frd I60armérkum Grédurbelti -
- skurdur
Nattirulegt h

yfirbragd 163a Loarmork |

Mynd 5: Gétumynd i fristundabyggd.

ibudargétum skulu upplystir med lagstemmdri og
stefnuvirkri  gotulysingu til ad valda ekki
ljdsmengun og vard veita myrkurgaedi svaedisins.
Ljésastaurar skulu vera lagreistir og skal utlit peirra
styrkja yfirbragd géotumyndar.

Medfram akbrautum skal vera a.m.k. 2 m breitt
grodurbelti med nattdrulegu yfirbragdi, sem
styrkir yfirbragd géotumyndar sem byggd i sveit og
nytist sem vidtaki fyrir ofanvatn. Logo er dhersla a
ad grodurbelti valdi hvorki snjoséfnun né hindri
vegsyn. Ef um er ad raeda héradsvegi i ibudarbyggd
skal fylgja veghonnunarreglum Vegagerdarinnar.

Gotumynd i fristundabyggd

Ekki er gerd sama krafa @ klaedningu akbrautar i
fristundabyggd og ibudarbyggd. Breidd akbrautar
skal vera ad lagmarki 4,5 metrar, auk 0,5 m axla
hvoru megin vegar fyrir snjéorudninga. Gatan er
jafnframt gonguleid. Gera skal rad fyrir
bilastaedum & 16dum, ekki i gotu. Ekki er gert rad
fyrir lysingu i gotumynd fristundabyggdar m.a. til
ad vardveita myrkurgeedi svaedisins.

Medfram akbrautum skal vera a.m.k. 2 m breitt
gréodurbelti med nattarulegu yfirbragdi sem tekur
vid ofanvatni en 16gd er dhersla 4 ad valda hvorki

[budargata 5 m

skurdura.mk.2m

Akbraut 4,5 m

iodosm 4

Vidauki — préun byggdar i Vadlaheidi

Grodurbelti -

Byggingarreitur
skurdur Yo 08

10 metrar frd l60armérkum

i Stigar  LéGarmopk

Byggingarreitur
10 metrar frd 16darmérkum

Grédurbelti - Lédarmérk

snjésofnun né hindra vegsyn. Ef um er ad reda

héradsvegi i fristundabyggd skal fylgja veg-
hénnunarreglum Vegagerdarinnar.

3.2.2 Stigakerfi

Hér eru settir fram skilmdlar um stigakerfi sem
tengist fristunda- og ibludarbyggd a skipulags-
svaedinu. A skipulagsuppdrattum adalskipulags
eru eingdéngu skilgreindar megingénguleidir. Félog
[68arhafa skulu annast uppbyggingu stigakerfis
innan fristunda- og ibudarbyggdar i samraemi vid
deiliskipulag og huga ad tengingum vid stigakerfi
sveitarfélags. Stigakerfi innan skipulagssvaedis er
flokkad i stofn-, tengi- og utivistarstiga. Fjarleegdir
stofn- og tengistiga fra vegum skal vera i samraemi
vid Veghonnunarreglur og ef stadsetja parf pa neer
vegum skal saeekja um undanpagu til Vegagerdar-
innar. Leitad skal samrads til Vegagerdarinnar um
utfeerslu og stadsetningu stofn- og tengistiga og
um Oruggar pveranir.

Stofnstigar

Stofnstigar eru megin samgénguadar sem tengja
saman sveitarfélog. | adalskipulagi Eyjafjardar-
sveitar er skilgreind stofnleid géngu- og hjolastiga

13
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medfram pjodvegi og Eyjafjardarbraut eystri.
Stofnstigurinn er austan vid brautina og latinn
fylgja eldri vegi a hluta. Leitad skal samrads vid
Vegagerdina um utferslu og stadsetningu
stofnstiga. Par sem aaetlad er ad umferd muni
aukast parf ad gera rad fyrir ad haegt sé ad adskilja
hjélastig fra gonguhluta eda breikka pa stiga pegar
adstedur kalla a.

Tengistigar

[ rammahluta pessum eru skilgreindir nyir
tengistigar medfram Veigastadavegi, Knarrar-
bergsvegi og Leifsstadavegi bpar sem ekki verdur
komist hja ad stadsetja stig innan veghelgunar-
svaedis skal stigurinn vera 2 metrum frd
akbrautarbrin en sakja skal um undanpagu fra
veghonnunarreglum til Vegagerdarinnar.

Lagmarksbreidd tengistiga er 3 metrar. bar sem
deetlad er ad umferd muni aukast parf ad gera rad
fyrir ad haegt sé ad adskilja hjélastig fra gonguhluta
eda breikka pa stiga pegar adsteedur kalla a.
Tengistigar skulu vera malbikadir og heimilt er ad
hafa l[dgstemmda og stefnuvirka stigalysingu. Gera
skal rdd fyrir aningarstédum med reglulegu
millibili. Aningarstadir skulu stadsettir & druggum
stad par sem er Utsyni og natturulegt umhverfi.

Utivistarstigar

Innan skipulagssveedis eru i adalskipulagi pegar
skilgreindar megin Gtivistarleidir utan péttbylis. |
adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er skilgreind
gonguleid fra Eyrarlandi upp a Vadlaheidi s.k.
bingmannaleid, leid i gegnum Vadlaskég og
medfram gamla veginum nedan Leifsstadabrina.
Vid upphaf dtivistarstiga er gert rdd fyrir
almennum bilastaedum.

i rammahluta pessum er sett fram stefna um
uppbyggingu stigakerfis innan skipulagssveedis
b.m.t. Gtivistarstiga. A adalskipulagsuppdraetti eru
eingbngu syndar megin Utivistarleidir utan
pbéttbylis en adrir stigar verda skilgreindir i
deiliskipulagi hvers sveedis. Gert er rad fyrir ad
med uppbyggingu fristunda- og ibudarbyggda
verdi til net af utivistarstigum sem tengjast
naerumhverfi hvers svaedis. Utivistarstigar skulu
liggja milli adliggjandi fristunda- og ibudarsvaeda.

Vidauki — bréun byggdar i Vadlaheidi

istigar
engistigar

Veghelgunarsvaedi 15 m

Stadargrodur.

Lagmarks fiarlegd
: fra akbraut 2 m
i Tengivegur  j-eeeeseeeeeens

Lagreist lysing

Natturulegt Greenir geislar
_gegndraept yfirbord nattdrulegt
2 umhverfi

Almennir stigar

Stigur Lodarmor,
Adgreindur eda
samhlida qg

Grodurbelti,
- skurdur !
Akbraut i

Mynd 7: Umgjérd stigakerfis ¢ skipuldgssvaedinu.

Samreema skal stigakerfi milli adliggjandi
landnotkunarreita i deiliskipulagi.

AJ jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjérdungur
lands fyrir fristunda- og ibudarbyggd verdi nyttur
fyrir opin svaedi til almennrar Gtivistar. A milli
byrpinga 16da og landnotkunarreita verdi skil med
grodri og natturulegu umhverfi sem myndi graena
geisla og tengingar vid nattdru. Umraedd skil verda
ekki ndkvaemlega skilgreind i adalskipulagi heldur
taki mid af landfraedilegum adstaedum svo sem
giljum, leekjarfarvegum, skogi og fleira og akvardist
nanar i deiliskipulagi. | greenum geislum skal gera
rad fyrir uppbyggingu Utivistarstiga.
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Breidd utivistarstiga skal vera a bilinu 0,6-2 metrar
eftir adsteedum og skal yfirbordsefni vera til
daemis mol, timburklaedning eda trjakurl. Breidd
og yfirbordsefni veltur & daetladri notkun stiganna.
Utivistarstigar geta einnig verid stikadar slodir.
Utivistarstigar i nattaru skulu ekki upplystir nema
pbar sem adsteedur og umferd vegfarenda gefur
tilefni til, t.d. i Vadlaskég. Medfram Utivistarstigum
skal gera rdd fyrir aningarstodum sem ndnar eru
atfeerdir i deiliskipulagi. Aningarstadir skulu
stadsettir 4 6ruggum stad par sem er Utsyni og
nattdrulegt umhverfi.

Vidauki — bréun byggdar i Vadlaheidi

Almennir stigar

Vid uppbyggingu i ibudarbyggd skal gera rad fyrir
almennum stigum medfram ibGdargétum eda
adgreindum gonguhluta i gotu. [ fristundabyggd er
gert rad fyrir ad gatan sé jafnframt gonguleid en
einnig ma adgreina stiga par sem umferd er mikil.

Almennir stigar eru ekki merktir & adalskipulags-
uppdreaetti og skal lega peirra dakvardast |
deiliskipulagi. Samraema skal stigakerfi milli
adliggjandi landnotkunarreita i deiliskipulagi.
Heimilt er ad hafa lagstemmda og stefnuvirka
stigalysingu. Yfirbordsefni getur verid malbik,
bundid slitlag eda malaryfirbord. Breidd peirra skal
vera a.m.k. 1,5 metrar.
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4 Umbhverfi

4.1 Markmio

4.1.1 Ndttura

Markmid skipulagsins er ad byggd falli vel ad
nattudrulegu umhverfi sveedisins. Studla skal ad
hagkvaemri nytingu lands og tryggja vardveislu
nattdru- og menningarverdmaeeta.

Logd er ahersla 4 ad vernda fossa og nanasta
umhverfi peirra ad pvi leyti ad syn ad peim
spillist ekki, en fossar njota sérstakrar verndar
samkvaemt 61 gr. i [6gum um natturuvernd.

Einn foss innan skipulagssvaedisins fellur undir
sérstaka vernd vistkerfa og jardminja
samkvaemt 61. grein laga um nattdruvernd nr.
60/2013 en pad er Merkjafoss i
Eyjafjardarsveit. Fossinn er i laekjarfarvegi a
landamerkjum Ytri-Vardgjar og Austurhlidar og
a svaedi par sem ekki er skilgreind ibudar- eda
fristundbyggd.

4.1.2  Utivistarsvaedi

Logo er ahersla & ad fristunda- og ibudarbyggd
verdi skipul6gd med gédu adgengi ad nattlru
svaedisins og adstodu til utivistar.
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4.1 Stefna skipulagsins

4.1.1 Nattura

Hér eru settir fram skilmalar um nattaru sem
tengist fristunda- og ibudarbyggd a skipulags-
svaedinu. Afmorkun annarra landnotkunarreita en
fristunda- og ibudarbyggdar eru i samraemi vid
adalskipulag. Ekki er tekin afstada til stefnu eda
afmorkunar um verndarsvaedi eda skégraektar-
svaedi né gerd breyting & peim i rammahluta
pessum.

Skograekt og nattura

Vakin er athygli @ ad innan skipulagssvaedis ma
finna vistgerdir med hatt verndargildi sem eru a
lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem
parfnast sérstakar verndar.

Eitt af einkennum svaedisins eru gréskumiklir
skégarreitir sem skapa nattudrulega umgjoré um
vaxandi byggdir og styrkja utivistarmoguleika.
Innan  svaedisins er Vadlaskogur sem er
skogarreitur med mikid dtivistargildi. Umhverfis
byggdir i nordurhluta Eyjafjardarsveitar er
landnotkunarreitur fyrir skoégraektarsvaedi sem
tengist med graenum geirum milli fjalls og fjoru og
afmarka ibadarsvaedin a natturulegan hatt.

i rammahluta pessum er gert rad fyrir ad raski &
skéglendi verdi haldid i algjoru lagmarki.
Lédarhofum er heimilt ad raekta tré 3 166um til
yndisauka og skjols en gaeta parf pess ad
trjdplontur varpi ekki skugga @ hus og dvalarsveedi
adliggjandi |60a. Taka skal tillit til pess ad utsyni fra
fristunda- og ibudarhdsum 3 adliggjandi 16dum
skerdist ekki vegna trjagrédurs a [66um.

Strondin

Samkvaemt 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 skal vid afmdrkun 168a & sveedum utan
béttbylis geett ad rymi sé fyrir aGkomu ad og
medfram votnum, dm og sjo. Utan péttbylis skal
ekki reisa mannvirki naer votnum, am eda sjé en 50
m. Reitir fyrir ibudarbyggdir i Fjorubyggd i
Eyjafjardarsveit eru ad hluta a landfyllingu og neer
votnum en 50 metrar. bar skal ibudarbyggd ekki
hindra adgengi ad fjorunni fyrir almenning og
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svigrim skal vera til ad leggja stiga, slodir og
dvalarsvaedi medfram fjéruboradi.

Hverfisverndarsvaedi

Oshélmar Eyjafjardarar eru & nattGruminjaskra og
undir hverfisvernd vegna mikils fuglalifs og
sérsteeds grodurfars. Afmorkun hverfisverndar-
svadis er vestan vid Eyjafjar6arbraut eystri og
utan vid skipulagssveedi rammahluta pessa. Vid
uppbyggingu byggdar a skipulagssveedinu parf pd
ad hafa i huga ad raska ekki hverfis-
verndarsvaedinu. Um ibudarsveedi i Fjorubyggd i
Eyjafjardarsveit gilda sérakvaedi um ad afrennsli af
[66um, vegum og bilasteedum verdi hreinsad eda
bad tryggt med 66rum heetti ad pad mengi ekki
tjornina framan byggdarinnar.

Minjasvaedi

{ 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
segir ad skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja
burfi ad fara fram adur en gengid er fra deili- eda
adalskipulagi. Ymsar fornleifaskraningar hafa verid
unnar a svadinu i tengslum vid adalskipulag,
deiliskipulagsgerd og adrar framkvaemdir innan
bess. Sumar af pessum fornleifaskraningum
uppfylla ekki skraningarstadla Minjastofnunar
islands. Ekki liggur fyrir skraning huisa og
mannvirkja innan svaedisins.

Vid deiliskipulagsgerd fyrir hvern uppbyggingarreit
skulu framkveemdaradilar sja til ad gerd sé
skraning fornleifa, hdsa og mannvirkja fari
Minjastofnun fram 4 pad og skulu deiliskipulags-
tillégur koma inn til umsagnar hja Minjastofnun
islands.

Aldursfridud hus eru a Eyrarlandi (1901) og Sy0ri-
Vardgja (1920). Skv. 22. gr. laga um menningar-
minjar nr. 80/2012 er fridhelgad svaedi 100 metra
fra fridlystum fornleifum en friGhelgad svaedi um
fridadar minjar er 15 metrar. Visad er i 24. gr. laga
nr. 80/2012 um adur ékunnar fornminjar.

4.1.2  Utivistarsvaedi

Hér eru settir fram skilmdlar um utivistarsvaedi
sem tengjast fristunda- og ibudarbyggd 4
skipulagssvaedinu. Likt og fjallad var um i kéflum
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2.2.1 og 2.2.2 um fristunda- og ibudarbyggdir pa
skal gera rad fyrir ad um fjérdungur lands verdi
nyttur fyrir opin sveedi sem styrkir ativistar-
moguleika ibua.

Greenir geislar

A milli pyrpinga 168a og landnotkunarreita verda
skil med grddri og natturulegu umhverfi sem
myndi graena geisla og tengingar vid natturu.
Greenir geislar styrkja ativistarmoguleika og
natturulegt yfirbragd svaedisins en eru jafnframt
mikilveegur vidtaki ofanvatns & sveedinu sem
studlar ad nattarulegu ferli vatns.

Stadsetning graenna geisla  verdur  ekki
nakvaemlega skilgreind i adalskipulagi heldur skal
taka mid af landfreedilegum adstaedum svo sem
giljum, lekjarfarvegum, skogi og fleira.

A peim landnotkunarreitum par sem heimildir eru
fyrir fleiri en 15 168um skulu pyrpingar aldrei vera
meiri en 15 86ir og skilja skal ad pyrpingar med
greenum geislum. Breidd graenna geisla innan
landnotkunarreits fer eftir stadhattum og skal
adskilja pyrpingarnar greinilega i landslagi.

Graenir geislar - pyrpingar I63a

Graenn geisli

pyrpingar l68a
Hamark 15 16ir, pyrpingar
abskildar med graenum geisla.

Landnotkunarreitur
ibudar/fristundabyggd

Mynd 8: Greenir geislar milli I68apyrpinga.

A mérkum landnotkunarreita skal vera a.m.k. 15
metra bil fra l16darmérkum ad morkum naesta
landnotkunarreits til ad skapa rymi fyrir greena
geisla milli reitanna. Stadsetning greenna geisla
dkvardast ndnar i  deiliskipulagi  hvers

landnotkunarreits.
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Greenir geislar - landnotkunarreitir

Landnotkunarreitur
ibadar/fristundabyggd B

Landnotkunarreitur
ibadar/fristundabyggd A

L68armork
a.mk. 15 m frd mérkum
landnotkunarreits

Grann geisli

Mynd 9: Greenir geislar vid mérk landnotkunarreita.

Aningarstadir, leik- og dvalarsvaedi

Innan hvers landnotkunarreits fyrir fristunda- og
ibubdarbyggd skal gera rdd fyrir a.m.k. einu
sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi. Sterd og
stadsetning skal dkvardast i deiliskipulagi og er
heimilt ad sameina svaedi milli landnotkunarreita
bar sem stadhaettir og stigatengingar gefa tilefni
til. Leitast skal vid a0 leik- og dvalarsvaedi séu fyrir
midju svaeda i graenum geislum sem tengjast
byggdinni med stigakerfi. Vid val 4 stadsetningu
skal horfa 4 natturuleg gaedi sveedisins med tilliti til
ad styrkja aevintyralegt og natturulegt umhverfi
svadanna. Bunadur 3 leik- og dvalarsveedum getur
til deemis verid bekkur og/eda nestisbord og leik-
eda zfingataeki sem hafa natturulegt yfirbragd og
henta 6llum aldurshépum.

Medfram dtivistarstigum skal gera rdd fyrir
aningarstédum sem nanar eru utfaerdir |
deiliskipulagi Aningarstadir skulu stadsettir &
Oruggum stad med utsyni og i nattdrulegu
umhverfi. Skipulag og framkveemd opinna svada,
leiksveeda, stigakerfis og reektunar verdur a vegum
framkvaemdaradila og félaga |68arhafa i samraemi
vid deiliskipulag.
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Hénnun l6da

Til ad styrkja nattarulegt yfirbragd byggdarinnar
sem byggd i sveit og tryggja adgengi ad natturu
skal ad minnsta kosti ein hlid fristunda- og
ibudarléda snua ad natturu og hafa graenan jadar.

Dvalarsveedi [60a skulu adlogud ad stadhattum og
nattlirulegum einkennum. Lagt er upp med ad
honnun 168a hldi ad vistkerfi og ad grédurpekja
eda gegndraept yfirbordsefni sé & meirihluta af
dvalarsveedi |66ar. Graen svaedi 4 16dum gegna
lykilhlutverki fyrir liffraedilegan fjolbreytileika og
nattirulega medhondlun ofanvatns.

Honnun [68a skal vera i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd. Byggingar skulu stadsettar
med tilliti til solar og skjéls & dvalarymum lédar
(t.d. adkoma og timburpallar). Gaeta skal pess ad
grédur valdi ekki skugga a adliggjandi 168ir eda
skerdi atsyni. Heimilt er ad skilgreina sjéngeisla fra
byggingarreitum i deiliskipulagi p.e. sveedi par sem
6heimilt er ad planta havoxnum grédri. Fragangur
a l66armorkum skal vera i samradi vid adliggjandi
[60arhafa t.d. vardandi landhaed og girdingar.
Utfeera parf sorplausnir 4 168um & snyrtilegan hatt.
Nanar skal fjallad um honnun og utfaerslur 4 l66um
i deiliskipulagi hvers svaedis.

Dvalarsvaedil6da

Byggingar stadsettar med
tilliti til sélargangs

Dvalarrymi l6dar stadsett
m.t.t. sélar og skjéls

Grédurpekja og gegndrap
yfirbord & meirihluta l6dar

A.m.k. ein hlig I66ar
snui ad nattdru

Mynd 10: Dvalarsveedi a I6dum.

Grodur valdi ekki skugga
eda skerdi ekki atsyni
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Ljosvist

A skipulagssveedinu geetir myrkurgaeda i byggd
sem umlukin er nattaru. Mikilveegt er ad tryggja ad
uppbygging takmarki ekki gaedi myrkursins og
synileika naeturhiminsins. | koflum 3.2.1 og 3.2.2
eru sett fram vidmid um lysingu medfram stigum
og gatnakerfi. | ibudarbyggd og medfram
tengistigum er heimilt ad koma fyrir lagstemmdri
og stefnuvirkri lysingu eda ratlysingu med
ljostastaurum sem falla vel ad umhverfi og
gotumynd. Lysing skal ekki valda glyju og
lidsmengun. Utivistarstigar og dvalarsvaedi skulu
ekki upplyst nema par sem adstaedur og umferd
vegfarenda gefur tilefni til. Utilysing & einkalédum
svo sem vid adkomu, a byggingar eda 168ir ma ekki
gefa bjarma yfir 4 adliggjandi svaedi eda valda glyju
og ljdsmengun.

Grodurfar

A skipulagssvaedinu er fjdlbreytt grédurfar og er
|6gd dhersla 4 ad 16dir, gotur og graenir geislar hafi

natturulegt yfirbragd og ad grédurframvinda verdi
ad mestu leyti med natturulegum haetti.

19




5 Veitur

5.1 Markmid

5.1.1 Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjénustu i
tengslum vid framtidaruppbyggingu fristundar-
og ibudarbyggdar 4 skipulags-sveedinu.

Markmid skipulagsins er ad fraveita fra byggd
valdi ekki mengun a skipulagssvaedinu og hafi
ekki neikveed ahrif a gedi sjavar og
verndarsvaedi Oshélma Eyjafjardarar.

Logd er ahersla @ ad framkveemdaradilar geri
grein fyrir veitum i deiliskipulagi og tryggi
tengingar vid veitukerfi i samreemi vid 16g og
reglugerdir.
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5.2  Stefna skipulagsins

5.2.1 Veitukerfi

Hér eru settir fram skilmalar um veitukerfi sem
tengjast uppbyggingu fristunda- og ibudarbyggdar
a skipulagssvaedinu. Ad 6dru leyti gildir afram
stefnumorkun  sveitarfélagsins um  veitur i
adalskipulagi. A skipulagsuppdrattum i adal-
skipulagi eru veitukerfi skilgreind. Ekki er gerd
breyting 4 legu veitukerfa, stadsetningu vatnsbdla
og vatnsverndarsveeda né stadsetningu hreinsi-
stédva i rammahluta pessum.

i rammahluta pessum eru settar kvadir innan
skipulagssveedis ad fyrir hvern landnotkunarreit
fristunda- og ibudarbyggdar skuli stofnad félog
[68arhafa i tengslum vid uppbyggingu og sem allir
I68arhafar/hdseigendur skuli vera adilar ad. Félog
I68arhafa skulu annast uppbyggingu innvida og
bjénustu og eru framkvaemdir & kostnad og abyrgd
félaganna. Logd er ahersla & ad framkvaemdar-
adilar geri grein fyrir veitukerfum og utfeerslum
beirra i deiliskipulagi og tryggi tengingar vid veitur
i samraemi vid 10g og reglugerdir og samradi vid
veitufyrirtaeki.

Tryggja skal tengingar vid veitur og brunavarnir
strax vid deiliskipulagsgerd og er 6heimilt ad selja
[68ir eda hefja uppbyggingu nema ad pvi loknu.
Samrad skal haft vid Skégraektarfélag Eyfirdinga ef
fara parf med veitulagnir i gegnum Vadlaskdg.

Kvadir eru um ad i deiliskipulagi hvers og eins
svaedis skuli gera rdd fyrir innvidum & bord vid
adkomuleidir efa stofnlagnir fraveitu og
vatnsveitu fyrir dnnur svaedi.

A skipulagssvaedinu hefur fraveitumdlum verid
pbannig hattad ad hverjum huseiganda er skylt ad
hafa fullnzegjandi fraveitukerfi frad husi sinu eda
peim husum sem hann hefur umsjén med og ad &
nyjum ibudarsveedum verdi leitast vid ad sameina
fraveituna i sameiginlegt hreinsivirki. | nordurhluta
Eyjafjardarsveitar er skilgreindur landnotkunar-
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reitur fyrir sameiginlegt hreinsivirki vid strondina
nedan vid Vadlaskog.

Stefna rammahlutans er ad vid uppbyggingu a
hverjum landnotkunarreit fristunda- og ibudar-
byggdar skuli félog I|d6arhafa koma upp
sameiginlegu hreinsivirki fraveitu og siturlégnum i
fullneegjandi steerd eda 066rum videigandi
sameiginlegum fraveitulausnum. Maelst er til pess
ad hreinsivirki fraveitu verdi sameiginleg fyrir fleiri
en einn landnoktunarreit ibudarbyggdar par sem
bvi er vid komid. Hreinsun fraveituvatns skal vera i
samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp nr.
798/1999 eda gildandi reglugerd hverju sinni en
bo ekki vera lakari en tveggja prepa fraveita med
blaestri eda o6nnur jafn gbéd lausn. Vid gerd
deiliskipulags fyrir einstok svaedi skal skilgreina
stadsetningu og gerd fraveitulausnar.

Vid utreikninga & steerd hreinsivirki fraveitu er
bent 4 mun a notkun i ibddarhiusum og
fristundahtdsum par sem talsverdur munur getur
verid a iverustundum félks i pessum hybylum og
vatnsnotkun pvi oft dlik. bar sem ekki er unnt ad
koma vid siturlogn i framhaldi af hreinsivirki
fraveitu, t.d. vegna landfraedilegra adstaedna, skal
leita annarra fullnaegjandi leida vid skélphreinsun.
bess skal gaett ad hreinsivirki fraveitu og siturlagnir
séu i samraemi vid byggingarreglugerd, reglugerd
um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, leidbeiningar
Umhverfisstofnunar og sampykktir Heilbrigdis-
eftirlits Nordurlands eystra. Hafa skal samrad vid
heilbrigdisfulltrda um stadsetningu hreinsivirkjka
og siturlagna. Taming rotprda/hreinsivirkja er
gerd skv. krofum heilbrigdiseftirlitsins og
sampykktum sveitarfélags. Tryggja skal gott
adgengi til teemingar.

Log0 er ahersla 4 sérstaka adgeeslu 4 ad fraveita fra
byggd valdi ekki mengun i nattdru, grunnvatni og
lekjum & skipulagssvaedinu og hafi ekki neikveed
ahrif & geedi sjavar og verndarsveedi Oshdlma
Eyjafjardardr. A ibGdarsvaedum sem liggja
medfram strandlengjunni og fjoru skal pad tryggt
ad fraveita og afrennsli af 16dum, vegum og
bilastedum verdi hreinsad pannig ekki verdi
mengun.
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Mikilvaegt er ad hafa i huga ad 6lykt vegna loftunar
Ur rotprém/hreinsivirkjum og siubedum og sigvatn
fra siubedum getur valdid nagronnum slikra
mannvirkja verulegum 6paegindum. Eftir pvi sem
byggd péttist (og par sem hus eru byggd hvert upp
af 6dru i hlidum), aukast likur & ad dlykt og sigvatn
ur siubedum valdi 6paegindum og skada. Vid slikar
adstaedur getur purft ad leida skélp um langan veg
og hreinsa i skélphreinsistodvum. Vid skipulags-
vinnu er mikilvaegt ad sja fyrir hvada fraveitulausn
gengur fyrir svaedié og hvar ma koma fyrir skélp-
hreinsistodvum og finna vidtaka fyrir hreinsad
skdlp.

A deiliskipulagsstigi skal vera samkomulag & milli
landeiganda og sveitarfélags um fyrirkomulag og
lagningu fraveitukerfis. Kvod er 4 |68um og jordum
a skipulagssveedinu ad haegt verdi ad leggja par
fraveitukerfi. Honnun og lagning fraveitna skal
avallt uppfylla itrustu krofur sveitarfélagsins.

Raforka & skipulagssvaedinu kemur um dreifikerfi
Rarik. Gera skal grein fyrir tengingum vid rafveitu,
kvodum um lagnaleidir og nyjar spennistdédvar
skulu skilgreindar i deiliskipulagi vidkomandi
sveefda. Samrdd skal haft vid Rarik vid
deiliskipulagsgerd.

Vatnsbdl og vatnsverndarsveedi sem tengjast
samveitu eru skilgreind 4 adalskipulags-
uppdrattum sveitarfélagsins, ofan vié nuverandi
byggd.

Gert er rad fyrir ad auka purfi afkastagetu
dreifikerfis vatns- og hitaveitu vegna uppbyggingar
a skipulagssveedinu. Gerd er krafa um ad
deiliskipulagstillogur séu sendar Nordurorku til
umsagnar og ad landeigandi lati fyrirteekinu i té
pbad land sem porf er & vegna uppbyggingar og
vidhalds dreifikerfa & svaedinu sbr. 39. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Almennt er gert rad
fyrir ad nyjar stofnlagnir liggi medfram niverandi
stofnlognum og medfram stofn-, tengi- og
tivistarstigum en einnig getur komid til pess ad
leggja purfi stofnlagnir utan peirra svaeda.
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Framkvaemdaradilar skulu gera grein fyrir
vatnsoflun og tengingum vid vatnsveitu i
deiliskipulagi. Nordurorka rekur hitaveitu f
sveitarfélaginu og vatnsveitu ad hluta til.
Pjénustusvaedi hitaveitu takmarkast af 125 m.y.s.
haedarlinu og 140 m.y.s. fyrir vatnsveitu.
Landeigandi ber kostnad af pvi ad unnt sé ad veita
vatni haerra i land ef pess er porf. Hafa skal samrad
vid Nordurorku um mogulega adkomu ad 6flun &
heitu og koldu vatni. Par sem byggd er utan
bjénustusvaedis Nordurorku skal gera grein fyrir
hvernig vatnsoflun er hattad og skilgreina
tengingar i deiliskipulagi.

Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Slokkvilids
Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardatlun og I6gum um brunavarnir nr.
75/2000. Tryggja parf adgengi ad slokkvivatni i
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssvadinu.
Brunahanar skulu settir upp vid nyjar fristunda-og
ibudargotur en safntankar eda borholur par sem
veitu nytur ekki vid. Gera skal grein fyrir
brunavérnum i deiliskipulagi og hafa skal samrad
vi0 Slokkvilid Akureyrar.

Gera skal grein fyrir sorphirdu i deiliskipulagi hvers
svaedis.
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