SKYRINGAR
LANDNOTKUN

o INELNCONEROOCOANENLE

//
Z

Sveitarfélagsmork

béttbylismorksmork

ibusarbyggs (iB)

Verslun og pjénusta (V)
Samfélagspjénusta (S)

Athafnasvaedi (AT)

I6nadarsveedi (1)

Efnistdku- og efnislosunarsvaedi (E)
Fristundabyggd (F)

Afpreyingar- og ferdamannasveaedi (AF)
iprottasvaesi (Ib)

Kirkjugardar og grafreitir (K)

Opin sveedi (OP)

Flugvellir (FV)

Landbunadarsveedi (L)

Skograektar- og landgraedslusvaedi (SL)
Obyggd svaedi (OB)

Votn, ar og sjor (V)

Onnur nattaruvernd (ON)
Hverfisverndarsvaedi (HV)

Fridlystar fornminjar

Vatnsbolasveedi (VB)
Vatnsvernd, grannsvaedi

Vatnsvernd, fjarsveedi

Hindranaflétur flugvallar (HF)

PJONUSTUKERFI
——  Stofnvegir (V.nr.)

Tengivegir (V.nr.)

Adrir vegir (til skyringar)
Stofnreidleidir (RS)
Héradsreidleidir (RH)
Gonguleidir (GL)

Goéngu- og hjélastigar (GH)

—®— Flutningslina rafveitukerfis (loftlina)

® Flutningslina rafveitukerfis (loftlina)

sem hverfur & skipulagstimabilinu

—®— Flutningslina rafveitukerfis (jardstrengur)

—(®—— Adveituldgn hitaveitu

—@— Adveituldgn vatnsveitu

—@O— Ljésleidari

+

Fjarskiptasendar

ALMENNAR SKYRINGAR

GILDANDI ADALSKIPULAG - YTRI-VARDGJA
SERUPPDRATTUR: NORDURHLUTI-BYGGD OG BYGGDAKJARNAR 1:15.000

BREYTT ADALSKIPULAG - YTRI-VARDGJA
SERUPPDRATTUR: NORDURHLUTI-BYGGD OG BYGGDAKJARNAR 1:15.000

ADALSKIPULAG EYJAFJARDPARSVEITAR 2018-2030

Breyting & adalskipulagi: Ytri-Vardgja - verslun og pjonusta
Breyting & Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030, sem 6dladist gildi 22.03.2019, felst i eftirfarandi:
Breytingin felst i pvi ad verslunar- og pjénustusvaedi VP22 sem er 1,8 ha ad steerd steekkar til sudurs og neer yfir hluta af skilgreindu ibudarsvaedi IB22 og ad hluta yfir skilgreint skograektarsvaedi (hluti
Vadlaskégar) sem er mjog vidfedmt svaedi. Verslunar- og pjénustusvaedi VP22 steekkar um 1,7 ha verdur eftir breytingu 3,5 ha.
ibudarsvaedi IB22 sem er 1,5 ha ad steerd og fyrir um 10 ibudarhus fellur Gt en skv. gildandi adalskipulagi er svaedid ad stérum hluta til & landfyllingu. Staekkad verslunar- og pjénustusvaedi VP22 er adeins
ad litlum hluta & landfyllingu eda 0,3 ha.
Nuverandi skilgreining verslunar- og pjonustusveedis V22 er ad par megi byggja badstad en su breyting er gerd ad innan svaedisins verdur einnig heimilt ad byggja hotel. Adkoma akandi ad svaedinu er

um nyjan veg a fyllingu fra Eyjafjardarbraut eystri sem pegar er kominn. Vegna minnkunar skograektarsveedis eru peir skilmalar settir ad skdgi verdur plantad i land Ytri-Vardgjar i jafn stort svaedi og
minnkunin skograektarsvaedis er.

Forsendur

Landeigendur Ytri-Vardgjar hafa farid fram & ad verslunar- og pjonustusvaedi V22 i adalskipulagi sveitarfélagsins steekki til sudurs pannig ad pad nai yfir eyri nedan Vardgjar.

Landeigandi hefur uppi &form um ad byggja hétel a eyrinni en hételid verdur stadsett um 100 m sunnan vidé badstadinn Skégarbodin.

Markmido

Uppbyggingaraform um hétel i landi Ytri-Vardgjar studla m.a. ad markmidi um eflingu ferdapjonustu i dreifbyli sem lyst er i kafla 3.2 i greinargerd Adalskipulags Eyjafjardarsveitar. Auk pess studlar
breytingin ad markmiéum um eflingu atvinnurekstrar i sveitarfélaginu.

Breyting & skipulagsuppdreetti

Verslunar- og pjénustusvaedi VP22 sem er 1,8 ha ad steerd steekkar til sudurs og naer yfir hluta af skilgreindu ibudarsvaedi iB22 og ad hluta yfir skilgreint skdgraektarsvaedi. Verslunar- og pjénustusvaedi
Vb22 staekkar um 1,7 ha verdur eftir breytingu 3,5 ha. ibudarsvaedi IB22 sem er 1,5 ha ad steerd fellur Gt.

Breyting & greinargerd

Steerd Verslunar- og pjonustusveedis VP22 fer ur 1,8 ha i 3,5 ha. Nuverandi skilgreining verslunar- og pjonustusveedis V22 er ad par megi byggja badstad en su breyting er gerd ad innan svaedisins

verdur einnig heimilt ad byggja hotel med allt ad 120 herbergjum par sem byggingarmagn er ad hamarki 9.200 m2 og hamarkshaed fra golfkota kjallara 23 m. ibudarsvaedi iB22 fellur ut i téflu yfir
ibudarsvaedi.

Numer  Heiti Steerd Lysing
Vb22 Ytri-Vardgja 3,5 ha Badstadur og hétel. Byggingarmagn badstadar er ad hamarki 1.200 m2 og byggingarmagn 120 herbergja hétels
er ad hdmarki 9.200 m2 med hamarkshaed fra golfkéta kjallara 23 m. Byggingar skulu falla vel ad umhverfinu.

Umhverfisahrif

Ekki er talid ad breytingin hafi veruleg umhverfisahrif.

Jakvaed ahrif eru talin vera & samfélag auk jakveedra hagreenna ahrifa. Med uppbyggingu hétels mun atvinnulif & sveedinu eflast par sem mérg storf verda til & hotelinu eftir opnun pess. Vegna pessa starfa
ma gera rad fyrir ad ahrif & ibudaproun i sveitarfélaginu verdi jakvaedi par sem gera ma rad fyrir ad starfsfélk hotelsins muni i einhverjum tilfellum saekjast eftir pvi ad setjast ad i sveitarfélaginu. bPa eru
jakvaed ahrif méguleg par sem verid er ad skapa nyjan afangastad fyrir ferdapjonustu par sem haegt verdur ad njéta adliggjandi nattaru.

Jakvaed ahrif eru einnig talin vera & grédur og lifriki par sem landfylling minnkar mikid og med pvi verdur strandlina ésnortin @ um 200 m kafla par sem adur var gert rad fyrir landfyllingu.

Maoguleg neikveed ahrif eru a skograektarsvaedi par sem staekkad verslunar- og pjonustusvaedi fer ad hluta til yfir skilgreint skogaraektarsvaedi en po eru paer métveegisadgerdir ad skogi verdur plantad i jafn
stort svaedi og minnkunin neer til.

Med tilkomu hétels méa gera rad fyrir aukinni umferd akandi og gangandi um svaedid sem getur haft ahrif & eigendur ibudar- og fristundahusa i naesta nagrenni. bar sem péttur skogur umlykur steekkad
verslunar- og pjonustusvaedi VP22 er ekki gert rad fyrir ad umferd hotelgesta verd mikil Gt fyrir skilgreint verslunar- og pjonustusveedi VP22 en p6é ma gera rad fyrir aukinni umferd medfram stréndinni til
sudurs en for almenning er heimil medfram strondinni skv. [6gum um nattiruvernd. Ekki er talid ad pessi ahrif verdi umtalsverd og pvi talin dveruleg.

Oshélmar Eyjafjardaréar eru vestan Eyjafjardarbrautar eystri sem er um 200 m fra steekkudu verslunar- og bjonustusvaedi VP22. Vegna fjarlaegdar & milli svaedanna er ekki talid ad steekkun verslunar- og
pjonustusvaedis hafi ahrif & fuglalif og lifriki i 6shélmasvaedinu.

Fraveita vegna hotels og skyldrar starfsemi skal samraemast reglugerd nr. 798/1999 en gert er rad fyrir hreinsivirki fraveitu nordan pjédvegar i nand vid verslunar- og pjénustusvaedi Vb22.

Skipulagssvaedid liggur utan hverfisverndarsvaedis HV1 i Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og i utjadri sveedis nr. 510 & nattiruminjaskra. Fyrir liggja skyrslur vegna fuglatalninga sem fram féru
arid 2000, 2010 og 2020. Af skyrslunum sem adgengilegar voru vid skipulagsvinnuna ma rada ad skégarsveedid og eyrin par sem fyrirhugad er ad hételid risi verdi hafi ekki teljandi pydingu fyrir fuglalif og
bvi ganga framkvaemdirnar ekki gegn verndarhagsmunum svaedis nr. 510 & nattdruminjaskra. Umsagnar Natturufraedistofnunar islands verdur aflad vegna skipulagsins.

Lo6nid nedan skipulagssvaedisins telst vera veidivatn i skilningi laga um lax- og silungsveidi nr. 61/2006 og verdur umsagnar Fiskistofu og Veidifélags Eyjafjardarar aflad vegna skipulagsins.

Samrad

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar fér i 16gbundid auglysingar- og kynningarferli og tekid var tillit til umsagna og athugasemda sem barust vid vinnslu breytingar a adalskipulagi.
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