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Inngangur

Landeigandi hefur uppi aform um ad byggja hétel i landi Ytri-Vardgjar Vadlaskogur (L235578) i Eyjafjardarsveit. Fyrirhugad hotel verdur stadsett um 100 m sunnan vid badstadinn Skégarbodin, a e LoJ badstadarins Skogabada er 5.882 m2 en su breyting er gerd ad 168in staekkar baedi til nordurs og sudurs. Til nordurs steekkar 168in yfir Utsynisstad og lendingarstad en til sudurs steekkar
gréinni eyri nedan Vardgjarinnar. Ofan eyrarinnar og fjérubordsins er Vadlaskogur sem hefur verid i umsjon Skograektarfélags Eyfirdinga fra arinu 1937. Skégurinn naer 150-200 m til austurs fra |68in ad |I66armdrkum hotels. Innan staekkadrar [60ar til sudurs er gert rad fyrir laug fra ndverandi laug Skogarbada ad hoteli. L6d Skdgarbada staekkar Ur 5.882 m2i12.478 m2.

fjorunni upp Vadlaheidi og er landhalli pbar 20-25%. Vadlaskogur er nyttur sem utivistarsvaedi fyrir almenning og eru stigar um skoginn. Byggingarreitur innan 168ar staekkar til sudurs samhlida staekkun 16dar pannig ad fyrirhugud laug er innan byggingarreits. Innan staekkads byggingarreits er heimilt ad hafa laug dsamt taekni-
Sétt verdur um undanpdgu fra 50 m fjarleegdarmorkum mannvirkja fra strandlinu skv. gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar 3 eins og mogulegt er skv. 12. mgr. 45 gr. skipulagslaga. og pjénusturymum tengdum lauginni en pess utan eru skilmalar ébreyttir.

Fyrirhugad hétel verdur & 4-5 haedum auk kjallara par sem m.a. verdur bilageymsla og bjénusturymi. A jardhaed hételsins verdur m.a. gestamottaka og veitingastadur auk herbergja en & haedum 2-4 Vegna laugar parf ad rydja Vadlaskdg 4 um 8 m breidu sveedi sem er um 100 m ad lengd, alls allt ad 0,1 ha.

verda herbergi, auk pess sem gert er rad fyrir heilsulind og likamsraektarstod a hlut pridju- og fjoréu haedar. Fimmta haedin verdur adeins i midhluta byggingar en par er gert rad fyrir bar,

fundarherbergi og verénd. o | gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir gongustig fra bilastaedi Skégarbada og til sudurs medfram strondinni. Sveitarfélagid hefur pegar gefid ut framkvaeemdaleyfi fyrir stignum a eyrinni

nedan Vardgjarinnar og hefur hann verid framkvaemdur.

Su breyting er gerd ad gongustigurinn verdur fra skipulagsmorkum i nordri, medfram vestanverdu bilastaedi Skdgarbada og padan afram til sudurs medfram strond Iénsins ad fyrirhugudu
hoteli. Stigurinn verdur utan l6dar hétels a landfyllingu ad adkomuvegi og medfram honum nordanverdum ad Eyjafjardarbraut eystri. Gongustigur pessi verdur 3,0 m ad breidd og med fostu
yfirbordi.

i gildi er deiliskipulag fyrir badstadinn Skégarbod en vegna 4forma um byggingu hétels er gerd breyting & pvi deiliskipulagi og skipulagssveedid staekkad til sudurs yfir svaedi fyrirhugads hotels.

Hotelid verdur stadsett pannig ad Utsyni Ur herbergjum verdur til vesturs og sudurs ad Akureyri og inn Eyjafjord. pad er talid eitt helsta addrattarafl hotelsins dsamt pvi ad byggja pad inni i skdginum
og ad hafa badstadinn Skégabddin i gongufaeri.

Markmid med breytingu a deiliskipulagi er ad byggja upp hétel i tengslum vid Skégarb6din sem saman munu hafa mikid addrattarafl fyrir innlenda og erlenda fer6amenn.

Logo er sérstok ahersla @ ad mannvirki falli sem best ad landslagi og raski a skogi verdi haldid i lagmarki. b3 skal eins og mogulegt er reynt ad lata allar framkvaemdir falla vel ad umhverfinu og pannig
reynt ad hafa sem minnst ahrif 4 nattlru svaedisins.

e Frd fyrirhugudu hételi og tengdri starfsemi er gert rad fyrir allt ad 480 persdnueiningum a sdélahring. Um helmingur af pvi eda 240 persdénueiningar eru fra hételinu og annad eins fra gestum
badstadar, veitingastadar, bars og starfsmannaadstddu.

e Nuverandi hreinsist60 fraveitu fyrir badstadinn Skdgab6din annar ekki fraveitu fra fyrirhugudu hoteli. Gert er rad fyrir nyrri hreinsistod fraveitu nordan pjédarvegar nr. 1 skv. gildandi

Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi: adalskipulagi, utan pess svadis sem deiliskipulagid naer til. Fraveitu fra hoteli og badstad verdur dzelt i pessa nyju hreinsistdd.
Skipulagssvaedid staekkar til sudurs pannig ad pad naer yfir fyrirhugad hotel og abkomusvaedi sem stadsett verdur um 100 m sunnan vid Skogarbodin. Mork skipulagssvaedisins eru medfram Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir dkutaeki ad komast ad til teemingar og eftirlits. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna Utfaerslu fraveitu.

fiorubordinu og 80-100 m upp i hlidina til austurs en innan skipulagssvaedisins er einnig ndverandi aGkomuvegur sem tengist inn a Eyjafjardarbraut eystri. Vid pessa breytingu staekkar

Fraveitukerfi skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp. Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad
skipulagssvaedid ur 2,6 hai 5,3 ha.

engin mengun stafi af.

Gildandi deiliskipulag er i maelikvarda 1:1000 en vegna staekkunar skipulagssvaedisins er ekki moégulegt ad hafa breytt deiliskipulag i sama kvarda og er pad pvi i maelikvarda 1:2000. o Neysluvatn fyrir hétel kemur fré Vadlaheidargéngum eins og begar er fyrir Skogarbddin, en lagnir eru pegar fra gongunum ad Skégabadunum. Heitt vatn til upphitunar kemur Gr

e Skilgreind er 160 fyrir hotel og er staerd hennar 10.464 m2 (um 1 ha). Innan |68arinnar er skilgreindur byggingarreitur (B) og innan byggingarreits er heimilt ad byggja eina eda fleiri samtengdar varmaholum umbhverfis hételid.
byggingar fyrir hotel sem er allt ad 5 haedir auk bilgeymslu og pjénusturymis i halfnidurgréfnum kjallara. e Rarik sér skipulagssvaedinu fyrir rafmagni um jardstreng frda dreifistod i landi Ytri-Vardgjar austan vid skipulagssvaedid. Fra nuverandi jardstreng verdur lagdur jardstrengur ad byggingarreit
Hotelid verdu med allt ad 120 herbergjum, byggingarmagn er ad hamarki 9.200 m2 og hamarkshaed fra golfkota kjallara 23,0 m. Gélfflatarmal kjallara skal ad hamarki vera 3.000 m2, hotels.
golfflatarmal 1. haedar ad hamarki 1.900 m2, gélfflatarmal hverrar haedar 2-4 ad hamarki 1.600 m2 og gélfflatarmal 5. haedar skal ad hamarki vera 500 m2. Fyrir utan breytingar pessar gildir afram greinargerd deiliskipulags sem 6d8ladist gildi 28.06 2021.

bakgerd er flatt pak, tvihalla pak eda einhalla pak med lagmarks pakhalla. Pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattdrulegum ténum og meginhluti hverrar byggingar skal vera klaeddur
timburklaedningu. Samraemi skal vera i Utliti allra bygginga innan byggingarreits. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Skipulagsleg stada - adalskipulag

Innan 168ar hétels er gert rad fyrir bilastaedum og adkomusvaedi vestan og sunnan byggingarreits. Bilastaedi 4 yfirbordi skulu vera 20-40 en i bilgeymslu hétels skulu vera a.m.k. 54 bilastadi og [ gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. bad svaedi sem staekkun deiliskipulagssvaedis naer til er ad hluta til skilgreint sem ibudarsvaedi (hluti svaedis iB22) og ad hluta sem skégraektar-
par af 3 fyrir hreyfihamlada. Sunnan byggingarreits hotels er gert rad fyrir abkomusvaedi og skammtima bilastaedi fyrir ratur og leigubila. Sunnan byggingarreits er einnig gert rad fyrir akstursleid og landgraedslusvaedi (SL).

inn i bilageymslu asamt akstursleid pjonustuumferdar inn a jar6haed hotelsins. Sunnan byggingarreits er einnig upphafsstadur génguleidar um Vadlaskdg og mogulegt verdur ad koma fyrir Samhlida breytingu & deiliskipulagi er gerd breyting 4 adalskipulagi sem fellst i pvi ad Verslunar- og pjénustusvaedi VP22 (badastadur - Skégarbédin) staekkar til sudurs um 1,7 ha og verdur eftir
nokkrum almennum bilastaedi og aningarstad a landfyllingunni vid upphaf génguleidarinnar. breytingu 3,5 ha. Innan svaedisins verdur heimilt ad byggja hétel auk badstadarins.

Gengid skal fra j6drum bilastaeda a yfirbordi pannig ad pau falli sem best ad umhverfi sinu. Vid honnum og merkingar bilastaeda er leitast vid ad pau verdi skilvirk og orugg. Bilastaedi eru synd a

i g ) o ) ] i ] ) ) ) Oshoélmar Eyjafjardarar eru vestan Eyjafjardarbrautar eystri sem er um 200 m fra staekkudu verslunar- og pjénustusvaedi Vb22. Oshdélmar Eyjafjardarar eru & nattdruminjaskra og undir hverfisvernd
skipulagsuppdrattum en utfeersla er ekki bindandi og getur breyst vid fullnadarhonnun. Bilastaedi skulu almennt vera skv. kafla 6.2 i byggingareglugerd.

vegna mikils fuglalifs og sérstaeds grodurfars. Skilmalar gilda um svaedid sem sja ma i greinargerd gildandi adalskipulags.
Nuverandi landfylling par sem vegur kemur ad landi nedan Vardgjar er um 0,1 ha en gert er rad fyrir ad pessi landfylling geti steekkadi um allt ad 0,2 ha og verdi pvi alls allt ad 0,3 ha.

Byggingarreitur hétels er innan ndverandi fyllingar en bérf er 4 vidbétar landfyllingu vegna bilastzeda og adkomusvadis vestan hétels. Vegna fjarlaegdar a milli sveedanna er ekki talid ad steekkun verslunar- og pjénustusvaedi hafi ahrif a fuglalif og lifrik i shdélmasvaedinu.

Skortur er & undirlendi & svaedinu og eru talin minni umhverfisdhrif ad staekka niverandi landfyllingu en ad raska hlidinni og skégi ofan fjérunnar til ad skapa pad rymi sem porf er a. Umbhverfisahrif

Lénid sem landfyllingin naer ut i fellur undir a. lid 1. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd. Fragang landfyllingarinnar skal vera pannig hattad ad ahrif & 16nid og natturu svaedisins verdi

Nidurstada umhverfisskyrslu er ad fyrirhugud uppbygging skv. breytingu a deiliskipulagi er ekki talin hafa veruleg umhverfisahrif en ahrif 8 flesta umhverfispaetti eru talin éveruleg. Moguleg
haldid i lagmarki. Magn efnis sem porf er 8 i vidbétar landfyllingu er 2000-3000 m3 og verdur efnid sott i efnistokusveedi med starfsleyfi i sveitarfélaginu.

neikvaed ahrif eru talin vera 8 grédur vegna rasks a skdgi auk dhrifa @ minjar. Moguleg jakvaed ahrif eru 4 samfélagsleg og hagraen ahrif auk mogulegra jdkvaedra ahrifa 4 ativist og upplifun.
Innan byggingareits hétels er Vadlaskogur 4 um 0,2 ha svadi og parf ad rydja skdginn innan byggingarreits. Par sem pvi er vid komié munu merk tré sem purfa ad vikja af sveedinu verda tekin

upp og peim plantad a 6drum stad i skoginum. Soétt verdur um fellingarleyfi skégar til Skdgraektarinna. baer métvaegisadgerdir verda ad skdgi verdur plantad i land Ytri-Vardgjar i jafn stort svaedi
og parf ad rydja vegna hotels og tengdra framkveemda. Gert er rad fyrir ad trjam verdi plantad vestan byggingarreits til ad milda asynd ad hételinu fra Eyjafjardarbraut eystri.

Nanari umfjollun um umhverfisdhrif ma sja i greinargerd a medfylgjandi skyringaruppdraetti.
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