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LYSING A SKIPULAGSVERKEFNI
SAMKV/EMT 1. MGR. 30. GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010



1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur

Landslag ehf. hefur umsjon med gerd pessa deiliskipulags sem naer yfir um 9 ha svadi i landi
Sydri-Vardgjar ofan Veigastadavegar i Eyjafjardarsveit.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja 15-17 ibudarhis med adkomuvegi fra
Veigastadavegi.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag akomu og setja pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi.

Logd verdur ahersla @ ad 16dir og byggingar falli sem best ad landslagi og langhalli vega verdi
eins litill og kostur er og verda skilmalar settir var6andi slikt i deiliskipulagi.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og deetlana
Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vié 12.
grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaeetlunar,
deiliskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt
hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvaedid naer yfir um 9 ha sveedi i landi Sydri-Vardgjar ofan Veigastadavegar i
Eyjafjardarsveit

Skipulagssveedid afmarkast af Veigastadavegi i vestri og naer padan um 400 m til austurs upp i
Vadlaheidi. Morkin i nordri eru vid landamork Ytri-Vardgjar i sudri liggja moérkin vid landamerki
Kotru og Smaralaeks.

Adkomuvegur er inn a skipulagssveedio fra Veigastadavegi nyrst a skipulagssvaedinu en gert er
rad fyrir ad sa adkomuvegur verdi nyttur sem adkomuvegur inn a skipulagssveedid, en po er
mogulegt ad adkomuvegurinn flytjist um 20 m til nordurs ad landamoérkum Ytri-Vardgjar.

Skipulagssveedid er med aflidandi halla upp Vadlaheidi fra vestri til austurs, sveedid liggur fra
um 70 — 130 m.y.s. og er landhalli @ sveedinu 15-17%.

Skipulagssveedid er ad hluta aflégd tun og raektarland en ad hluta halfgrénir melar.



Mynd 1. Skipulagssveaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

2.1 Minjar

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning a fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag var unnin fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi haustid 20252,

Skv. minjaskraningu eru niu minjastadir innan skipulagssvaedisins og par af sjo adeins sem
heimildir. Tekid verdur tekid tillit til minjastada skv. minjaskraningu i vinnu vid deiliskipulag.

1 Hakon Jensson. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags @ Sydri-Vardgja. Bunadarsamband Eyjafjardar. 2025/11.
Akureyri 2025.



3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvaedid er & skilgreindu
ibudarsvaedi B35 og i adalskipulagi.

Hér a eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi vardandi pa peetti sem eiga vid gerd
deiliskipulags.
3.1 Ibudarsvaedi (iB)

Svaedi fyrir ibudarbyggd og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid 8 um i stefnu skipulagsins.

Numer Heiti Steerd Lysing Skipulagsakvaedi Adkoma

B35 Sydri- 7,2 ha Tvo hus en Uppbygging i samraeemivid Adkoma um
Vardgja ad 6dru leyti rammahluta adalskipulags  nuverandi
og Obyggt fyrir préun byggdar i vegtengingu fra
Brekku- svadi Vadlaheidi og skv. Veigastadavegi.
leekur deiliskipulagi. béttleiki ad

hamarki 3 ib/ha. Kvod um
adkomu og lagnaleidir ad
F19.

3.2 Rammahluti adalskipulags, proun byggdar i Vadlaheidi

[ gildi er rammahluti adalskipulags, préun byggdar i Vadlaheidi, sem naer baedi til
Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps. Rammahluti adalskipulags setur fram stefnu
um préun fristunda- og ibudarbyggdar 4 skipulagssvaedinu.

Markmid skipulagsins er ad skipuleggja adladandi og busetuveena byggd med
dreifbylisyfirbragdi sem falli vel ad natturulegu umhverfi svaedisins. L6gd er dhersla & ad
umhverfi byggdar styrki lifsgeedi ibla og tryggi ad ibldar geti notid gaeda svaedisins sem
einkennast af fridseeld, rymi og nattdru. Stefnt er ad pvi ad rammahluti adalskipulags verdi
forsogn fyrir gerd deiliskipulagsazetlana og uppbyggingu a svaedinu til framtidar.

Vidfangsefni rammaskipulagsins er skipt i fjéra kafla; byggd, samgongur, umhverfi og veitur.

Svaedi sem deiliskipulagid naer til er innan pess svaedis sem rammahlutinn neer til og verdur pvi
farid eftir peim skilmalum sem settir eru i rammahluta adalskipulags fyrir préun byggdar i
Vadlaheidi.

Samantekt & helstu skilmalum fyrir ibadarbyggd skv. rammahluta adalskipulags ma sja hér ad
nedan en frekari skilmala er ad finna i greinargerd rammahluta adalskipulagsins.
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Mynd 2. Samantekt & helstu skilmalum rammaskipulagsins fyrir ibidarbyggdir.

=14

Mynd 3. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar
2018-2030. Skipulagssveaedi deiliskipulagsins er afmarkad med hvitri punktalinu.



4 Kynning, samrad og ferli

4.1 Kynning og samrdd

i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagid.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

e Rarik

e Land og skogur

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar

Skipulagslysing pessi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssveaedisins i
formi auglysingar dsamt pvi ad vera adgengileg & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar:
www.skipulagsgatt.is og @ heimasidu sveitarfélagsins: www.esveit.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i auglysingar- og kynningarferli verdur tillagan
kynnt ibdum og 6drum hagsmunaadilum a opnu husi eda a annan fullnaegjandi hatt.

4.2 Skipulagsferli
Mogulegur timarammi deiliskipulags.
Januar 2026 Skipulagslysing unnin og sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.
Jan. — feb. 2026 Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi. Samrad vid ibua og hagsmunaadila.

Mars —april 2026  Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir 8 fundi skipulagsnefndar og
sveitarstjornar par sem tillagan er afgreidd i [6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi i I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli,
lagmark 6 vikur.
Mai 2026 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir a fundi skipulagsnefndar og

sveitarstjornar asamt mogulegum athugasemdum og umsdégum sem
borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af sveitarstjérn.

Juni 2026 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad
koma med athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu
um gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.


http://www.skipulagsgatt.is/
http://www.esveit.is/
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